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RESUME DU PROSPECTUS

Ce résumé doit étre lu comme une introduction au prospectuge Tdécision d'investir dans les
instruments financiers qui font I'objet de I'opération tdétre fondée sur un examen exhaustif|du
prospectus. Les personnes qui ont présenté le résumé,pyicdencas échéant sa traduction, n’engagent
leur responsabilité civile que si le contenu du résumta@speur, inexact ou contradictoire par rapport aux
autres parties du Prospectus.

Lorsgu’une action concernant l'information contenue dangrospectus est intentée devant un tribunal,
l'investisseur plaignant peut, selon la législation natiordds Etats membres de la Communauté
européenne ou parties a l'accord sur 'Espace économiqueéeuntopvoir & supporter les frais de
traduction du prospectus avant le début de la procédure joeliciai

A. IDENTITE DES ADMINISTRATEURS, DES MEMBRES DE LA DIRECTION
ET DES COMMISSAIRES AUX COMPTES DE FONCIERE ATLAND

Composition du conseil d’administration a la date duyprésent document
» Président-directeur général : Georges Rocchietta
e Administrateurs : Georges Rocchietta
Jacques Larretche
La société ATLAND (représentée par Lionel Vedie delésliere)
Jean-Louis Charon
La société SIPARI (représentée par Pierre ADIER)
Hervé Lorthiois
Composition des membres de la direction a la date darésent document
» Georges Rocchietta : Président-directeur général
» Edouard Lacoste : Directeur des investissements
» Marc Depardieu : Directeur Administratif et Financier

Contréleurs légaux des comptes

Commissaires aux comptes titulaires :

- Mazars Duparc et Associés - 53 rue Louis Pasteur - 76 I8ht-Saint Aignan
- KPMG S.A - Immeuble le Palatin 3 - Cours du Triang®2939 - La Défense Cedex

Commissaires aux comptes suppléants :

- Michel Barbet-Massin - Tour Exaltis - 61 rue HenrgRault - 95075 Paris La défense
- Francois Caubriere - 54 avenue Marceau - 75008 - Paris



B. ELEMENTS CLES DE L'OPERATION ET CALENDRIER PREVI SIONNEL
Contexte et conditions (cf § 5.1.1)

Emission avec maintien du droit préférentiel de sousoripdie 175.599 obligations remboursables
en actions nouvelles (les « ORA »).

Cette émission a pour objectif global de renforcer les fpnajsres de Fonciére Atland et lui donner
les moyens de réaliser sa stratégie d’investissement podérhe trimestre 2007 et le premier
semestre 2008.

Montant de I'opération (cf § 5.1.3)

Le produit brut de I'émission est de 11 413 935 € et pourra égmenté de 1 599 390 € en cas
d’exercice des Bons de Souscription d’Action de catégorastnt en circulation (les « BSA B »)
Pour les BSA A et B, un prospectus a été visé par |'Aétdes Marchés Financiers le 27 octobre
2006 sous le N° 06-385.

Les frais de conseils juridiques, financiers, adminiérat de publicité devraient étre limités aux
environs de 215 K€.

Le produit net estimé de I'émission sera de 11 198 935 €.

Nombre d’ORA (cf § 5.1.2)

Il sera émis 175 599 ORA, a raison de 3 ORA pour 5 actionsnaesielétenues.

Néanmoins, le nombre d’'ORA & émettre pourrait étre pa2@&205 ORA en fonction du nombre
de BSA B souscrit entre la date de d’ouverture de souscriffgaz6 octobre 2007) et la date de
début de suspension de I'exercice de ces BSA B (le 6 novembre 2007).

Date d’émission

Les ORA porteront jouissance & compter de leur date si&éonile 7 décembre 2007.

Valeur nominale

65 € par ORA

Prix d’émission des ORA, intérét (taux et date de pament)

Les ORA seront émises au prix de 65 €.

Intérét : taux fixe de 5,75 %

Paiement des intéréts : semestriels fégahvier et 1 juillet de chaque année et pour la premiére
fois le I' juillet 2008 au prorata temporis soit (207 jours / 366 joursj5%*65 € = 2,11 € par
ORA.

Durée de I'emprunt et date d’échéance

Durée de I'emprunt : 4 ans et 25 jours
Date d'échéance “Jjanvier 2012



Amortissement — Remboursement
a) Amortissement normal

Les ORA seront amorties en totalité le ler janvier 2012 Ilgpaemise d’'une action nouvelle
Fonciere Atland pour une ORA de 65 € de valeur nominale.

Il N’y aura pas de remboursement en espéces.

b) Amortissement au gré de I'émetteur
Il N’y aura pas d’amortissement anticipé au gré de ltteue

c) Amortissement anticipé au gré des titulaires d’'ORA
Il N’y aura pas d’amortissement anticipé au gré desititd dORA.
Nombre d’actions nouvelles a émettre (cf 5.2.2)
Base de parité de remboursement : 1 action nouvelle pour 1 ORA.
Droit préférentiel de souscription (cf 5.1.8)

La souscription des ORA sera réserveée, par préférencgrapriétaires des actions existantes ou
aux cessionnaires de leurs droits préférentiels de sousript

a) Irréductible

Les actionnaires pourront souscrire a titre irréductibtaison de 3 ORA pour 5 actions anciennes
détenues.

b) Réductible

En méme temps qu'ils déposeront leurs souscriptions airtiéductible, les titulaires de droits
préférentiels de souscription pourront souscrire a tigeuctible le nombre d’ORA qu'ils
souhaiteront, en sus du nombre d'ORA leur revenant du ch&xaeclce de leurs droits a titre

irréeductible.
Calcul de la valeur du droit préférentiel de souscriptbn

La valeur théorique du droit de souscription est égal@& & par action, si 'on prend en compte
pour référence, un cours de bourse de 'action de 74.01 € a ldudhteoctobre 2007.

Modalités d’exercice du droit préférentiel de souscption (cf 5.1.8)

Pour exercer leurs droits préférentiels de souscriptiantitidlaires devront en faire la demande
aupres de leur intermédiaire financier et payer le prix alescgiption correspondant. Le droit
préférentiel de souscription devra étre exercé, sous peimdechéance, avant I'expiration de la
période de souscription.



Cotation du droit préférentiel de souscription

Le droit de souscription sera détaché le 26 octobre 2007 et é&gqeartir de ce méme jour au
Premier Marché d'Euronext Paris jusqu'a la cléture de ledeerde souscription, soit le 23
novembre 2007 inclus, sous le code ISIN FR0010527879.

Régime fiscal du droit préférentiel de souscription

Les gains réalisés lors de la cession des droits pnéf&seseront imposés selon le méme régime
gue celui applicable aux plus values de cession d'actions.

Période de souscription

La période de souscription des ORA débutera le vendredi 26 octobrep@00%e terminer le
vendredi 23 novembre 2007 inclus, soit une durée de 4 semaines.

Centralisateur de I'opération

CM-CIC Securities
(CM — CIC émetteur — adhérent Euroclear France N° 25)
6 avenue de Provence - 75009 - Paris.

Intention des principaux actionnaires

ATLAND S.A.S., actionnaire de Fonciére Atland & hauteud&&6 % a exprimé son intention de
souscrire a I'opération & hauteur de ses droits.

SIPARI, actionnaire de Fonciére Atland a hauteur de 19,6&%pramé son intention de souscrire a
'opération a hauteur de ses droits.

Réalisation de I'opération
A l'issue de cette période de souscription, le Présideettur Général pourra décider de répartir

totalement ou partiellement les ORA non souscritesu etl® décider de limiter le montant de
I'émission au montant des souscriptions recueillies.



Calendrier indicatif

Evénements

Dates

Décision du Conseil d'Administration d'émettre des ORA et déléguant ses pouvoirs au président

Mardi 2 octobre 2007

Décision du président fixant les conditions définitives de I'opération.

Vendredi 12 octobre 2007

Visa de I'AMF sur la note d'opération

Vendredi 19 octobre 2007

Auvis de suspension d'exercice des BSA "B":
- dans le BALO
- dans le journal de diffusion nationale

Lundi 22 octobre 2007

Communiqué de presse annoncant I'opération

Lundi 22 octobre 2007

Publication de la note d'opération:
- mise en ligne sur le site de TAMF
- mise en ligne sur le site internet de la société

Lundi 22 octobre 2007

Avis Euronext Paris

Lundi 22 octobre 2007

Publication du résumé de la note d'information

Mardi 23 octobre 2007

Notice légale au BALO

Mercredi 24 octobre 2007

Quverture de la période de souscription

Vendredi 26 octobre 2007

Suspension de I'exercice des BSA "B"

Mardi 6 novembre 2007

Cloture de la période de souscription

Vendredi 23 novembre 2007

Centralisation des souscriptions par CM-CIC Securities

Vendredi 30 novembre 2007

Publication par Euronext Paris de I'avis de résultat

Mardi 4 décembre 2007

Reglement / livraison

Mercredi 5 décembre 2007

Cotation des ORA / Admission Euroclear France

Vendredi 7 décembre 2007

Echéance de la période de suspension de I'exercice des BSA "B"

Mardi 11 décembre 2007

C. INFORMATIONS DE BASE CONCERNANT LES DONNEES FINA NCIERES
SELECTIONNEES ; MOTIFS DE L'OPERATION ET UTILISATIO N PREVUE DU

PRODUIT ; FACTEURS DE RISQUES

Informations financiéres sélectionnées

Les tableaux ci-dessous présentent des extraits des bibamstes de résultat et tableaux des flux
de trésorerie consolidés du groupe Fonciére Atland (leowp@ ») pour les exercices clos les 31
mars 2007 (3 mois) et 31 décembre 2006 (12 mois).



Compte de résultat consolidé 2006 — 2007 (normes IFRS)

€ 31.03.2007 31.12.2006
(3 mois) (12 mois)
Chiffre d'affaires 352 936 104 620
Production stockée
Production immobilisée - 107 20p
Achats et autres charges externes (214 229)686 559)
Impots, taxes, et versements assimilés (2 408) (12 37%)
Charges de personnel (49 197) (75189
Dotation aux amortissements, dépréciation
provisions (86 869) (9714
Autres produits d'exploitation
Autres charges d'exploitation (12 736) (12 399)
RESULTAT OPERATIONNEL (12 503) (584 411)
Résultat financier (68 440) 131 701
Charges d'impots 391 527
Résultat net part de groupt 310 58: (452 709
Bilan consolidé résumé 2006 — 2007 (normes IFRS)
31.03.200 31.12.200
€ (3 mois) (12 mois)

Actifs non courants 19534 756 15 228 214
Actifs courants (hors trésorerie) 1160903 428691

Trésorerie et équivalent de trésorerie

10 073 9722 122 014

TOTAL DE L'ACTIF

30 769 631

27 778 921

Capitaux propres part de groupe
Intéréts des minoritaires

16 680 6345 231 228

15 231 22§

Total capitaux propres 16 680 632

Passifs non courants 12 165242 11 438 904
Passifs courants 1923 757 1108 787
TOTAL DES CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS 30769631 27 778 921




Flux de trésorerie consolidés résumés 2006 — 2007 en € (norifd’S)

€ 31-mars-07  31-déc-06

(3 mois) (12 mois)
Flux net de trésorerie dégagés par les activitésatipnnelles (599958) (477357
Flux net de trésorerie liés aux activités d'inasgtiment (3449 103)(15 211 200
Flux net de trésorerie liés aux activités de fireanent 1931569 22592 945
Variation de trésorerie et équivalents de trésereri (2117 492) 6904 388

Endettement financier net aux 31 mars 2007 et 31 décembre 20061mes |IFRS)

€ Au 31.03.200 | Au 31.12.200
Total des dettes financiéres 12 463 448 11 562 06
Trésorerie et équivalents de trésorerie (10 073|972§12 122 014)
Endettement net 2389 47 (559 951

Tableau de variation des capitaux propres

Capitaux Dont
Capital Réserves Résultaj propres | part deq
€ totauy tiers

Au 1 Janvier 2006 873168 2252003 1508291 4633462 -
Augmentation de capital 14 479 917(3 429 442 11 050 475
Résultat 2005 1508 291 (1508 291
Résultat 2006 (452 709) (452709
Au 31 décembre 2006 15353095 330852 (452709) 15 231 229 -
Augmentation de capital 739 420 268 881 1 008 301
Résultat 2006 (452 709 452 709 -
Résultat 2007 310584 310584
Profit(charge) net(te) comptabilisé(e)
en capitaux propre 124 919 124 919
Total des produits et charges - 124 918 310584 435 503
Actions gratuites 5 600 5600
Au 31 Mars 200 16 092 50 277 54: 31058:| 16 680 63 -

Raison et utilisation des ORA dont I'admission aux négmations est demandée
Le produit net percu suite & I'émission de ces ORA a powrctibplobal de renforcer les fonds

propres de la société et lui donner les moyens de réalisgiragagie d’investissement pour le
guatriéme trimestre 2007 et le premier semestre 2008.

10



Facteurs de risques

Les investisseurs sont invités a prendre en considératiamsépees indiqués ci-dessous et ceux
décrits a la section «Renseignements juridiques », pafegr8.4, page 24 du document
d’actualisation de Fonciére Atland déposé auprés de I'Autoié® marchés financiers le 11
septembre 2007 sousneméro D.07-0509-A01, au § 3.4 page 37 du Document de Référence 2006
de Fonciére Atland visé par I'Autorité des Marchés FinasdeR5 juin 2007 sous le N° R.07-0119

et de la section 2 de la note d’opération avant de prégwaireécision d’investissement :

* Risques associés a la stratégie et aux activités Sed&té (risques liés a I'évolution du marché

immobilier, & la promotion immobiliere et a linvestissemerisques d’'acquisition, risques
d’insolvabilité des locataires);

* Risques juridique, réglementaire, environnementaux, assueaifiscal (régime fiscal lié au statut
de SIIC et régimes fiscaux étrangers similaires)

* Risques associés a la politique de financement eaetiités financiéres de la Société (risque lié
aux taux d’intérét, risque de liquidité, risque de conttepar

* Risque de conflits d'intéréts

* Risques afférents aux ORA dont I'admission aux négocistest demandée.
En effet, il est difficile de se prononcer sur la liqudddu marché sur lequel les ORA seront
négociées et d’avoir 'assurance qu’'un marché actif de rettgmots des ORA se développera.

* Risque de réalisation partielle de I'opération :

La réalisation partielle de la présente émission ne aitettnllement en danger la société, celle-ci
n'‘ayant pas d'obligation d’acquisitions de sociétés magsinvestissements seraient naturellement
freinés.

L’'opération ne fait I'objet d’aucune garantie, ni d’aucunilseunimum de réalisation mais d'une
intention de souscription a hauteur de 68,24 % de la part desradtes ATLAND SAS et
SIPARI. En conséquence, si I'émission n’'était queigldeiment souscrite les détenteurs d’ORA
pourraient se trouver en possession de titres non liquides.

D. INFORMATIONS CONCERNANT FONCIERE ATLAND

Le groupe privilégie la constitution d'un patrimoine immobikeitour de classes d'actifs a valoriser
ayant un potentiel d'amélioration des rendements.

Dans cette perspective, Fonciére Atland souhaite deveractenr de référence sur le marché des
externalisations d’actifs d’entreprises. Sa stratégiesistna développer des partenariats de long
terme avec ses locataires pour répondre a leurs besumsbiliers spécifiques et pour les
accompagner dans leur développement.

En raison de I'expérience et du savoir-faire de ses difigatans les métiers de la rénovation et de la
promotion immobiliére, Fonciere Atland a la capacité dimenir sur des actifs complexes a
valoriser :

* Les actifs cibles sont des biens immobiliers susceptibéedaire I'objet d’'une
optimisation financiéere au travers d'opérations de \vedbion et de
repositionnement commercial par la réalisation de travaaxsfiormation de la
destination, extensions, ...) et/ou par la mise en ceuwneedstratégie locative
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offensive (réorganisation de I'occupation, mise au niveau doh@ales conditions
locatives),

» Fonciere Atland peut capitaliser sur ses compétencesnatigés pour se
positionner sur le marché de la réalisation de produits Iscatifés en main » pour
le compte de ses partenaires,

» Afin de favoriser une relation de proximité avec les locesagt la réactivité dans la
mise en ceuvre de sa stratégie de valorisation, Fonfikned assure en interne, au
travers de sa filiale ATLANIPROPERTYMANAGEMENT, les missions d’Asset et de
Property Management (gestion des loyers et des charges),

» Fonciere Atland mettra en ceuvre une politique volon&arnit opportuniste de
valorisation et d’'arbitrage de son patrimoine.

Fonciere Atland privilégie des négociations en direct averelegeurs instaurant ainsi, des
partenariats aux fins de les accompagner dans leurs stsatégiebilieres.

E. EXAMEN DU RESULTAT ET DE LA SITUATION FINANCIERE ET
PERSPECTIVES

Evolution de I'activité sur le 1*' trimestre (du 01 avril 2007 au 30 juin 2007)
Le chiffre d’affaires trimestriel s’éléve a 576.495 € (cleiffl’affaires nul au 30 juin 2006, I'activité
locative de Fonciére Atland n'ayant pas encore démarré)cHiffre d'affaires trimestriel a

fortement progressé entre les premier et deuxieme triesesivils 2007 (passant de 352.936 € a
576.495 €) en raison notamment des acquisitions réalisé@esieudu second trimestre.

Tendances de la société

La société n'a pas déterminé de prévision ou d’'estimatidr@édéfice aprés le 31 mars 2007.

F. PRINCIPAUX ACTIONNAIRES

Montant et répartition du capital et des droits de vote dd-onciere Atland & la date des
présentes

En date du 11 octobre 2007, le capital de Fonciére Atland/e’é@lé 6 096 575 ; il est composé de
292 665 actions de 55 € de nominale chacune, représentant 322 467 dreite dont la
répartition s’opére comme sulit :

Actionnaires Nombre % actions | % Droits de vote
d’actions

ATLAND SAS 142 117 48.569 53.28%

SIPARI 57 600 19.68% 17.86%

TIKEHAU CAPITAL PARTNERS 28 400 9.70% 8.81%

Public 64 548 22.06% 20.05%

TOTAUX 292 665 100.00% 100.00%
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ATLAND SAS est détenue soit directement soit indieestnt via des holdings personnels par Georges Rocchiettmet L
Védie de la Hesliére.

SIPARI SA est une filiale du Crédit Foncier.
TIKEHAU CAPITAL PARTNERS est une société d’investissatriadépendante.

Le nombre de BSA B a la date des présentes est de 82 028. AYISANS en détient 76 877.
Nous rappelons que I'exercice de deux BSA B donne droit a tine &onciére Atland.
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G. MODALITES DE L'EMISSION ET DE L’ADMISSION AUX NE GOCIATIONS
Admission des ORA

Il est demandé I'admission sur I'Eurolist d’Euronext Paritadetalité des ORA qui seront émises
dans le cadre de I'opération ainsi que des actionsegant créées lors du remboursement des ORA.

Parités (cf § 5.1.2)

Le nombre d’'ORA émises a été défini selon la parité steva3 ORA pour 5 actions Fonciere
Atland détenues.

Diffusion du prospectus

La diffusion du prospectus et/ou la vente, la souscriptidiaobat des ORA de la Société peuvent,
dans certains pays, faire I'objet d’'une réglementatiocifigge. Les personnes en possession du
prospectus de Fonciére Atland doivent s’informer des éverguedgrictions découlant de la
réglementation locale et s’y conformer.

Place de cotation

Les ORA seront admises aux négociations sur I'Eurolist diextdlaris. Il en sera de méme des
actions émises lors du remboursement des ORA.

Dilution

L’incidence de I'émission d'actions pour le remboursemeniQiRA sur la quote-part des capitaux
propres part du groupe Fonciere Atland pour le détenteur daction Fonciere Atland
préalablement au remboursement en actions des ORA estéadigus le tableau ci-dessous.

Ce calcul a été effectué sur la base des capitaux praprsslidés part du groupe Fonciére Atland
au 30 juin 2007.

Quote-part des Quote-part des
Montant des capitaux propres capitaux propres
€ capitaux propres au par action par action
30 juin 2007 (1) Base non diluée  Base diluée (2) au
au 30 juin 2007 30 juin 2007
Avant opération 16,168,577 55.2468 57.6094

Aprés opération de
remboursement des
ORA par émission de 27,582,512 58.9043 60.1558
175.599 actions de 55 €
de nominal chacune

(1) Avant impact des coupons a verser pendant la durée de vie des obligations
(2) Diluée des 82.028 BSA B actuellement en circulation, représentant une émission
potentielle de 41.014 actions, et des 380 actions gratuites accordées aux salariés.
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L’incidence de I'émission d'actions pour le remboursemest @BA sur la participation dans le
capital d’'un actionnaire détenant 1% du capital de Foncierad\eéalablement & I'émission et ne
participant pas a I'émission. Ce calcul a été effestuda base du nombre d'actions composant le
capital au 02 octobre 2007.

Nombre d'actions Participation de Participation de
actuellement en I'actionnaire (en I'actionnaire (en
circulation au 02 %) %)

octobre 2007 Base non diluée Base diluée (1)
Avant opération 292,665 1.0000% 0.8761%

Aprés opération de
remboursement des
ORA par émission de 468,264 0.6250% 0.5742%
175.599 actions de 55 €
de nominal chacune

(1) diluée des 82.028 BSA B actuellement en circulation, représentant une émission
potentielle de 41.014 actions, et des 380 actions gratuites accordées aux salariés.

Dépenses liées a I'émission

Le montant global des dépenses liées a I'émission desn&diouvelles et des ORA est estimé a
215 KE.

H. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

Capital social

A la date des présentes, le capital social de Fonciéaadi\t’éléve a 16 096 575 €, divisé par 292
665 actions de 55 € de valeur nominale chacune.

Statuts

L’organisation de la Société est régie par ses statessderniers statuts a jour ont été déposeés au
greffe du Tribunal de commerce de Paris.

Documents accessibles au public

Les documents juridiques et sociaux relatifs a Foncie@nétbevant étre mis a la disposition du
public conformément & la réglementation applicable peuventénsultés au siege de la Société.

Mise a disposition du prospectus

Des exemplaires du prospectus sont disponibles, sansafriag&ge social de Fonciere Atland et sur
le site internet (www.fonciere-atland.fr), sur le siteernet de 'AMF (ww.amf-france.orjget
également chez CM-CIC Emetteur, département « Corpor@deeGM-CIC Securities, - avenue de
Provence — 75009 — Paris.
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1 RESPONSABLE DU PROSPECTUS

1.1 Responsable du prospectus

Monsieur Georges Rocchietta Président-Directeur Généfadmtsere Atland.

1.2 Attestation du responsable du prospectus

« Nous attestons, aprés avoir pris toute mesure raisonnable a cgt qgfée les informations
contenues dans le présent prospectus sont a notre connaissance conforme&alitélaetr ne
comportent pas d’omission de nature a en altérer la portée.

Nous avons obtenu des contréleurs légaux des comptes une lettre diedfirade, dans laquelle ils
indiquent avoir procédé a la vérification des informations portant sur la gitudinanciére et les
comptes donnés dans le présent prospectus ainsi qu'a la lecture d’engerpbispectus ».

Georges Rocchietta
Président-directeur général

1.3 Information financiére

» Information financiére :
Monsieur Georges Rocchietta, Président Directeur GénéFadrigere Atland.

« Communication financiere :
Monsieur Georges Rocchietta.

e Service Titre et services financiers:
CM CIC SECURITIES
(CM CIC Emetteur, adhérent Euroclear n° 25)
6 Avenue de Provence 75441 PARIS cedex 09.
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1.4 Contrbleurs légaux des comptes

Date de |Date de fin dg .
Adresse L Commentaire
nomination mandat
Commissaires aux comptes titulaires
53, rue Louis Pasteur Renouvellement lors ¢
Mazars Duparc et Associés 76 135 Mont Saint Aignan 29/06/2007  31/03/2012 I'AGO du 29 juin 2007
Signataire : Monsieur Michel ASSE
Immeuble le Palatin 3, Cours du Triangle Renouvellement lors de
KPMG S.A. - 92939 Paris La Défense Ce: 29/06/2007| 31/03/2012 I'AGO du 29 juin 200
Signataire : Monsieur Philippe MATHIS
Commissaires aux compte suppléants :
Tour Exaltis - 61 rue Henri Régnault Nomination lors de I'AGO d
Monsieur Michel BARBET-MASSIN 92075 Paris La Défen 29/06/2007| 31/03/2012 29 juin 200°
54, avenue Marceat Nomination lors de I'AGO d
Monsieur Francois CAUBRIERE 75 008 PARIS 29/06/2001 31/03/201p 29 juin 2007
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2 FACTEURS DE RISQUES LIES A L'OPERATION

Un investissement dans les actions de la Société implique des riEguasmplément des facteurs
de risque décrits dans le document de référence de Fonciére Atlane éémposs de I'Autorité des
marchés financiers le 25 juin 2007 sous le numéro R. 07-119 (le « DocuniRéfiédence ») et son
actualisation déposée auprés de I'Autorité des marchés financiers lgtengee 2007sous le N°
D.07-0509-A01 (« l'actualisation ») l'investisseur est invité a teompte des facteurs de risque
suivants et des autres informations contenues dans ce prospectus avaritide diévestir dans
les titres de la Société. Tous les risques significatifs que |&t8oa identifies a la date du
prospectus sont décrits dans l‘actualisation tel que complété parnfesmations ci-dessous.
Toutefois, d‘autres risques et incertitudes non connus de la Sociééj@ur ou qu’elle juge
aujourd’hui non significatifs pourraient également perturber son activitéeSrisques ou certains
d’entre eux venaient a se concrétiser, ses activités, saisitufibanciére, ses résultats ou ses
perspectives pourraient en étre affectés significativement. Daegelle éventualité, le cours des
titres de la Société pourrait baisser, et I'investisseur pourraitifgetout ou partie des sommes
gu’il aurait investies dans les titres de la Société.

Risques afférents aux valeurs mobilieres de Fonciere land dont l'admission aux
négociations est demandée

Volatilité du cours des titres de Fonciére Atland
Les marchés boursiers peuvent connaitre d'importantdsdliens y compris indépendamment des
résultats des sociétés dont les actions sont négociées saarchme réglementé. Le cours des titres
de Fonciére Atland (tant des actions que des ORA) poétrait/olatil et pourrait étre affecté par de
nombreux événements impactant Fonciére Atland, ses concuoteés marchés financiers en
général. Le cours des titres Fonciére Atland pourrait Hiinguer de maniéere sensible, en réaction a
différents facteurs et événements, parmi lesquels pefigerer:

» I'évolution de la liquidité du marché pour les actions de Foadtland ;

» |es variations des résultats financiers de Fonciére Atlaunde ceux de ses concurrents
d’'une période sur l'autre;

» les différences entre les résultats financiers ou dparedls de Fonciere Atland et ceux
attendus par les investisseurs et les analystes ;

* les évolutions dans les recommandations ou projectiondbsees ;

* les changements dans les conditions générales de marché @ atmjoncture
économique ;

* l'adoption de toute nouvelle loi ou réglementation ou tout changendans
I'interprétation des lois et réglementations existanétstives a I'activité de Fonciere
Atland ;

* |es fluctuations de marché ;

» l'annonce par Fonciere Atland du non renouvellement de baux sagifi;
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» lallongement des délais de réalisation des opérations de dévelepipeu fait de
l'instruction des autorisations administratives nécessairésur réalisation ou de la
durée des travaux ;

» les annonces relatives a des modifications de I'équipe dirgeantles employés clefs
de la Société ;

» de nouveaux développements concernant les activités de g samié

'annonce par Fonciére Atland d’opérations de croissaneerext

Les titres pouvant étre cédés sur le marché pendant I'opératiorapres la cloture de I'opération
pourraient avoir un effet défavorable sur le cours des tittEsFonciére Atland.

La vente d’'un certain nombre de titres Fonciéere Atland sur tehdaou le sentiment que de telles
ventes pourraient intervenir pendant I'opération ou ajpretdture de I'opération, pourrait avoir un
impact défavorable sur le cours des titres Fonciére Atkmaciere Atland ne peut pas prévoir les
éventuels effets sur le cours de ses titres des ventlesraarché par ses actionnaires.

La valeur de marché des actions Fonciere Atland pourrait baissgte a I'émission des ORA.

La perception par le marché de I'émission d'ORA poueradir un impact défavorable sur la valeur
de marché des actions Fonciére Atland. De plus, FoncidaedApourrait & I'avenir émettre des

titres de capital ou liés au capital en vue du financemerses opérations. Ceci pourrait avoir un
impact négatif sur le marché ou le cours de ses actions.

Risques afférents aux ORA dont 'admission aux négociatits est demandée

Comparaison de I'ORA avec dautres instruments financiers mégegntatifs de créances et
limitation des droits liés aux actions.

Les caractéristigues et modalités des ORA différentodeactéristiques et modalités des autres
instruments financiers représentatifs des créanceslalamssure ou la valeur des actions Fonciére
Atland que le porteur des ORA recevra a la date de nersbment n’est pas fixe (voir Chapitre 4 «
Information sur les ORA devant étre émises et admiges)@gociations sur I'Eurolist d’Euronext
Paris»). Les caractéristiques des ORA sont en effééreiftes dans la mesure ou le montant
principal des ORA n’est remboursable qu’en actions Foné&@emnd. Ni Fonciere Atland, ni les
porteurs dORA n'ont le droit respectivement de payer ou devier le remboursement du
principal des ORA en numéraire sauf en cas de liquidaidiniaire. Il ne peut pas étre garanti que
la valeur des actions Fonciére Atland qui seront recuedepporteur des ORA a la date de
remboursement sera égale ou supérieure au prix d’émissio®RI&s Si la valeur des actions
Fonciere Atland & la date de remboursement est infériaureprix d’émission des ORA,
linvestissement pourrait résulter en une perte pour l'issstir. En conséquence, le porteur
d’ORA assume le risque que le cours des actions Fensiéand puisse baisser, le cas échéant, de
facon substantielle.

Impact de I'’émission des ORA sur le marché des actions

Il n'est pas possible de prévoir comment le cours des ORA@reoli tout marché des ORA qui se
développera sera susceptible d’avoir une influence surtee @#uencé par le marché des actions.
Par exemple, le cours des actions pourrait connaitre usseliiu fait de ventes possibles d’actions
par des investisseurs considérant les ORA comme un moyen phatifadie participer au capital de
Fonciere Atland, d’'opérations de couverture ou d’arbitrag®iguant les ORA ou les actions qui
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pourraient se développer ou encore de l'anticipation pamiesstisseurs de la vente potentielle
dans le marché de quantités importantes d’actions Fen&teand a la date de remboursement ou
lors du remboursement des ORA.

Possible manque de liquidité du marché des ORA

Bien que les ORA soient remboursables en actions Fonatéred a leur échéance, il n'est pas
possible de prévoir comment les ORA seront négociées sur dbdreecondaire ni de se prononcer
sur la liquidité ou le manque de liquidité de ce marché.démeande d’admission aux négociations
sur I'Eurolist d’Euronext Paris a été faite. Cependant,ekiste aucune assurance qu’un marché
actif de négociations des ORA se développera, ni qu'un teth@dournira aux porteurs d’ORA
une liquidité satisfaisante.. Si les ORA ne sont négoaéesucun marché ou si les négociations
des ORA sont suspendues, le cours des ORA pourrait étrdifficile a déterminer et la liquidité
du marché des ORA pourrait en étre affectée.

Limitation des droits liés aux actions

Les porteurs d’ORA ne pourront exercer les droits Bés@ux actions (notamment, les droits de
vote) avant que Fonciére Atland ait délivré des actiomgiEre Atland aux porteurs des ORA a la
date de remboursement.

Risque de réalisation partielle de I'opération :

La réalisation partielle de la présente émission ne aitettnllement en danger la société, celle-ci
n'‘ayant pas d'obligation d’acquisitions de sociétés magsinvestissements seraient naturellement
freinés.

L’opération ne fait I'objet d’aucune garantie, ni d’aucunilseunimum de réalisation mais d'une
intention de souscription & hauteur de 68,24 % de la part desmreites ATLAND SAS et
SIPARI. En conséquence, si I'émission n'était queigldeinent souscrite les détenteurs d’ORA
pourraient se trouver en possession de titres non liquides.
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3 INFORMATIONS DE BASE

3.1 Déclaration sur le fonds de roulement net

Fonciere Atland atteste que, de son point de vue, le fdadsoulement net de la Société est
suffisant, c’est & dire gu’elle a accés a des ressoaedrésorerie et a des liquidités suffisantes, au
regard de ses obligations au cours des douze mois etvegial’opération.

3.2 Capitaux propres et endettement

Conformément aux recommandations du Committee of Europeanit®scRegulators (CESR), le
tableau ci-dessous présente la situation de I'endettemens efagitaux propres consolidés (hors
résultat et hors report a nouveau), établie au 31 aout 2007 ese&dérentiel IFRS (non audité).

ANALYSE DE L'ENDETTEMENT FINANCIER NET
au 31 aodt 2007

(en euros) 31/08/07
Total des dettes courantes 2,183,365
faisant I'objet de garanties 0
faisant I'objet de nantissements 0
sans garantie, ni nantissements 2,183,365
Total des dettes non courantes 32,879,296
faisant I'objet de garanties 32,450,916
faisant I'objet de nantissements 0
sans garantie, ni nantissements 428,379
Capitaux propres part du groupe (au 30.06.2007) 16,168,577
capital social 16,096,355
primes d'émision et de fusion
auto controle
résultat accumulés, autres réserves et écarts de conversion 592,027
résultat de la période (30.06.2007) -519,805
(en euros) 31/08/07
a) Trésorerie 1,248,081
b) Equivalents de trésorerie 8,090,492
c) Titres de placement 0
d) Liquidités (a + b + c) 9,338,573
e) Créances financiéres a court terme 0
f) Dettes bancaires a court terme 468
g) Part & moins d'un an des dettes & moyen
et long terme 407,228
h) Autres dettes financiéres court terme 0
i) Dettes financiéres courantes a court terme (f +g +h) 407,696
j) Endettement financier net court terme (i-e-d ) -8,930,877
k) Emprunts bancaires a plus d'un an 32,237,659
I) obligations émises 0
m) Autres emprunts a plus d'un an 234,409
n) Endettement financier net & moyen et long terme (k+1+m) 32,472,067
0) Endettement financier net (j + n) 23,541,190
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3.3 Intéréts des personnes physiques et morales participaatl’émission

CM CIC SECURITIES qui intervient en tant qu’agent celigateur de I'opération, a rendu et
pourra rendre dans le futur divers services bancaires, diss@sents, commerciaux ou autres a la
Société ou a ses actionnaires dans le cadre desguatsiifont recevoir une rémunération.
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3.4 Raisons de I'émission et utilisation du produit

Le produit net percu suite & I'émission de ces ORA a powrctibplobal de renforcer les fonds
propres de la société et lui donner les moyens de réaistraségie d’investissement pour le 4eme
trimestre 2007 et le premier semestre 2008.

La Société privilégie la poursuite de la constitution d’'un patime immobilier autour de classes
d'actifs & valoriser ayant un potentiel d’'améliorati@s rendements.

Le montant des investissements projetés devrait générer utadilign brute de 6 a 8% l'an
conformément :

(i) : Aux criteres de sélection habituels retenus par létéaffinvestissement de Fonciére Atland
(i) : Compte tenu des acquisitions projetées et en counggteciation.

Les investissements ainsi projetés seraient situés éftret 90 millions d'euros pour des actifs
diversifiés en lle de France et en province.
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4 INFORMATION SUR LES ORA DEVANT ETRE EMISES ET
ADMISES AUX NEGOCIATIONS SUR L'EUROLIST D’EURONEXT
PARIS

4.1 Nature, catégorie et date de jouissance des ORA devant égenises et
admises aux négociations

Chague ORA a émettre sera émise a sa valeur nomiaal@leur nominale de chaque ORA est de
65 €.

Chaque ORA sera remboursable par remise d’'une action rouvaticiere Atland. Ce ratio de
remboursement pourra par la suite étre ajusté sur ladessenesures d’'ajustements décrites au
paragraphe 4.10 (le ratio « une ORA donnant droit a une actiertas échéant ajusté, étant défini
comme le « Ratio de Remboursement »).

Les ORA porteront jouissance & compter de leur date si&éonile 7 décembre 2007.
Elles seront négociées sous le code ISIN FR0010527820 sur I'EdtBlisbnext Paris.

4.2 Droit applicable et tribunaux compétents

Les ORA seront émises dans le cadre de la Iégislatmgdise et soumises au droit francgais. Les
tribunaux compétents en cas de litige pour lequel FoncigamdAest défendeur sont ceux de son
siege social et sont désignés en fonction de la nature s, lisauf disposition contraire du
Nouveau Code de Procédure Civile.

4.3 Forme et mode d’inscription en compte des ORA devant &rémises

Les ORA pourront revétir la forme nominative ou au portaurchoix des détenteurs d'ORA. Elles
seront obligatoirement inscrites en comptes tenus selmslpar :

- CM-CIC Securities (CM-CIC Emetteur — adhérent Eurackgance N° 25) mandaté par
Fonciere Atland, pour les ORA au nominatif pur ;

- un intermédiaire financier habilité de leur choix, et CMGCSecurities mandaté par
Fonciere Atland, pour les ORA au nominatif administré ;

- un intermédiaire financier habilité de leur choix pourQ&sA au porteur.
Il est justifié du droit de participer aux assembléesligataires par l'inscription des obligations, au
troisieme jour ouvré précédant I'assemblée a zéro hbavee de Paris, soit dans les comptes de
titres nominatifs tenus par la société, soit dans le®sptes de titres au porteur tenus par
l'intermédiaire habilité.

Les ORA feront I'objet d'une demande d'admission aux opéatiBaroclear France.
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4.4 Admission a la cote, négociations

Les ORA feront I'objet d'une demande d’admission aux négociasond’Eurolist d’Euronext
Paris.

Feront également I'objet d’'une demande d’admission aux négocid®rtions émises lors du
remboursement des ORA.

4.5 Etablissement chargé du service financier des ORA

Fonciere Atland a désigné CM CIC SECURITIES en qualiggeht émetteur et agent payeur (I’
« Agent Payeur»).

CM CIC SECURITIES

(CM CIC Emetteur, adhérent Euroclear n° 25)
6 Avenue de Provence 75441 PARIS cedex 09.

4.6 Devise d’émission

Les ORA seront émises en euros
4.7 Rang des ORA et garanties
4.7.1 Rang de créance

Les obligations et leurs intéréts constituent des engagsndirects, généraux, inconditionnels et
non subordonnés de la Société, venant au méme rang entre auxmé&me rang que les autres
dettes et garanties chirographaires présentes ou futuleeSdeiété.

4.7.2 Garantie

Le service de 'ORA en intéréts, amortissements, ig)dtdis et accessoires ne fait I'objet d’aucune
garantie particuliére.

4.8 Intéréts

Chaque ORA bénéficie & compter de la Date d’Emissionglgré toute la durée de I'emprunt et
jusqua son complet remboursement, d’'un intérét anméérminé au taux fixe de CINQ
VIRGULE SOIXANTE QUINZE POURCENT (5.75%), calculé sw montant du nominal de
'ORA.

Les intéréts seront calculés sur la base d'une année dew85 gu 366 jours le cas échéant, par
périodes de 6 mois entiers et consécutifs et seront payésaptemrgoris pour le nombre exact de
jour écoulés jusqu’au remboursement des ORA et en arrondisszhiffre en résultant au centime

le plus proche (un demi-centime étant arrondi au centis@al’'supérieur).
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Les intéréts seront payables semestriellement au 01 jagividr juillet, et pour la premiere fois le
1% juillet 2008, sous réserve de ce qui est stipulé au § 4.8einfgeats les jours ouvrables).

Le premier terme d'intérét (au'Juillet 2008) sera de 2,11 € par obligation calculé proratadem
pour 207 jours.

Exceptionnellement, le premier terme d'intérét sera d'unanbute X € par obligation, calculé
prorata temporis pour X jours.

Chaque ORA cessera de porter intérét a compter de sthouesement, c’'est a dire a la date
d’échéance le 01 janvier 2012.

4.8.1 Paiement des intéréts

Le versement des intéréts dus au titre des ORA serdugffeemestriellement, le$' janvier et '
juillet par chéque libellé & I'ordre du titulaire d’'ORgoit sur demande du titulaire d’'ORA concerné
par virement bancaire sur un compte tenu en Euros dans uneebdésjgnée par le titulaire
d’ORA.

4.8.2 Paiement les jours ouvrables

Si la date d'exigibilité du versement de toute somme duditee des ORA n’est pas un jour
ouvrable, le titulaire d’'ORA ne pourra pas prétendre aseveent correspondant avant le premier
jour ouvrable suivant ladite date, et ne pourra pas préehndaucun intérét ni autre paiement
supplémentaire au titre de ce différé.

4.9 Rendement actuariel des ORA

Le taux de rendement actuariel brut est le taux de rendememélzavant prélevement fiscal
calculé a la date de réglement sur la durée totaledgiunt en actualisant tous les produits versés
sous la forme d'intéréts et de remboursement. Ce calwaut que pour le souscripteur qui
conserverait les obligations jusqu’a leur remboursemeéckdance prévue au contrat.

La valeur de I'action au moment du remboursement n’étantgasue, les calculs ont été faits en
prenant plusieurs hypothéses (cf tableau ci-dessous).

Exemple 1:

Si la valeur de l'action au 01 janvier 2012 est égale a laivale 'ORA lors de la souscription
c’est & dire a un cours de 65€, le taux de rendement actuatiécoupon pris en comptes) ressort a
5.84% ;

La valeur de l'action au 01 janvier 2012, est estimée suiarpourcentage d'évolution sur la
période de 4 ans et 25 jours par rapport a la valeur d’origih@Ra.

Exemple 2:

Si la valeur de I'action a connu une évolution de + 30% en £ta2is jours par rapport a la valeur
de souscription de 'ORA, c'est-a-dire a un cours de 84.508ule de rendement actuariel brut
(coupon pris en compte) ressort a 12.08 %.

26



Cours de l'action Evolution en % Taux

01/01/2012 par rapport a 65€ de rendement actuariel
58,50 € -10,00% 3,47%
65,00 € 0% 5,84%
71,50 € 10% 8,05%
78,00 € 20% 10,13%
84,50 € 30% 12,08%
91,00 € 40% 13,93%

4.10 Date d’échéance, modalités d'amortissement et procéduresde
remboursement

4.10.1 Date d'échéance et amortissement normal

Les ORA seront amorties en totalité féjanvier 2012.

4.10.2 Amortissement anticipé au gré de I'émetteur

Il N’y aura pas d’amortissement anticipé au gré de ltteue

4.10.3 Remboursement anticipé au gré des titulaires d'ORA

Il N’y aura pas d’amortissement anticipé au gré desititd dORA.

4.10.4 Modalités de remboursement

Les ORA seront remboursées par la remise d’'une actiorehedronciere Atland pour une ORA de
65 € de valeur nominale.
Il N’y aura pas de remboursement en espéces.

4.10.5 Actions émises lors du remboursement des ORA

Les actions Fonciére Atland remises lors du remboursetiesnORA seront des actions nouvelles.
Elles seront soumises aux statuts de Fonciére Atland. Chaeuces actions donnera droit au
dividende distribué & compter de la date de remboursement. ctiegsaseront admises aux
opérations d’Euroclear France. Les actions seront inateérdent négociables sur [I'Eurolist

d’Euronext Paris.

4.10.6 Remboursement anticipé des ORA

Il N’y aura pas de remboursement anticipé des ORA au grétdiires ou bien méme de Fonciere
Atland. Le remboursement des ORA sera réalisé a ladtteéance, le®ljanvier 2012.

4.10.7 Liquidation judiciaire ou conventionnelle

En cas de liquidation judiciaire de Fonciére Atland, eteseaht dans ce cas, les titulaires d'ORA
seront autorisés & demander le paiement de la valeur norde®l@RA en numéraire. En cas de
liquidation conventionnelle de Fonciéere Atland, chaque tielld ORA sera autorisé a choisir entre
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le remboursement des ORA en actions Fonciére Atland sel®atio de Remboursement et le
remboursement des ORA en numéraire.

4.11 Protection des titulaires d'ORA

4.11.1 Engagements de I'Emetteur

Fonciere Atland ne pourra pas modifier son objet de sociétéiére.

4.11.2 Ajustements en cas d’opérations financiéres

En cas de survenance de certains événements dilutifs sq@ustprécisément ci-dessous, le Ratio
de Remboursement d'une ORA sera ajusté pour maintenir dés des titulaires d'ORA. Ces
éléments sont les suivants & g)).

L’ajustement du Ratio de Remboursement sera réalisé oodrfoent au droit frangais et aux
stipulations du contrat d’émission de sorte que la vat#ate du nombre d’actions Fonciére Atland
auxquelles une ORA donne droit immédiatement aprés la réalisdtun des événements
mentionnés ci-dessous soit égale a la valeur totale du norabtenk auxquelles une ORA donne
droit immédiatement avant la réalisation dudit événement.

Le nouveau ratio de Remboursement sera exprimé au centéemiesl proche. Les éventuels
ajustements seront effectués a partir du Ratio de Rendmens qui précede ainsi calculé et
arrondi.

Toutefois, les ORA ne pourront donner lieu qu’a remboursement d’ubreoemtier d’actions, le
réglement des rompus étant précisé au paragraphe 4.11.

a) Emission de titres, sous quelgue forme que ce soit, adams pour les
actionnaires de Fonciere Atland un droit préférentiel desg@tion admis aux

négociations.

Le nouveau nombre d'actions qui pourra étre obtenu pour cHagse sera déterminé en
multipliant le nombre d'actions qui auraient été remises poaiORA avant le début de I'opération
considérée par le rapport :

Valeur de l'action ex-droit de souscription + Valeur du drogaescription

Valeur de l'action ex-droit de souscription

Pour le calcul de ce rapport, les valeurs de l'actionreix-dle souscription et du droit de
souscription seront déterminées d'apres la moyenne des presuigs cotés sur I'Eurolist
d’Euronext Paris pendant toutes les séances de bourse sndiuse la période de souscription au
cours desquels I'action ex-droit et le droit de souscript@ont cotés simultanément.

b) Augmentation de capital par incorporation de réserves, profitsprimes
d'émission par augmentation de la valeur nominale des agtmmsere Atland
ou par distribution d'actions gratuites Fonciere Atland au sutre instrument
financier aux actionnaires actuels.

0] En cas d’augmentation de capital par incorporation de réserves, profits rionegp
d’émission par augmentation de la valeur nominale des actions, le Ra®emdlboursement ne sera
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pas ajusté mais la valeur nominale des actions pouvant servir au rembeatséome ORA sera
élevée a due concurrence.

(i) En cas d'augmentation de capital par incorporation de réserves, bénéficesinoes pr
d'émission et attribution gratuite d'actions, le nouveau nombre d'acjoingourra étre obtenu en
remboursement de chaque ORA sera déterminé en multipliant le nomlend'agii pourra étre
obtenu en remboursement avant le début de I'opération considérée par letrappor

Nombre d'actions composant le capital apres I'évenement

Nombre d'actions composant le capital avant I'évenement

(iii) En cas d'augmentation de capital par incorporation de réserves, bénéficesinoes pr
d'émission et attribution gratuite aux actionnaires d'instrument(s) fiea(s3 simples ou
composeées, autres que des actions de Fonciére Atland , le nouveau wnkanbons qui serait
remis en remboursement des ORA sera déterminé comme suit :

- Si le droit d'attribution d'instrument(s) financier{@lsait I'objet d'une cotation par Euronext Paris,
le nouveau nombre d'actions remis en remboursement de dbBdfusera déterminé en multipliant
le nombre d'actions qui pouvait étre obtenu en remboursedesnORA avant l'attribution des
instrument(s) financier(s), par le coefficient suivant

Valeur de l'action ex-droit d’attribution gratuite + Valeur
du droit d'attribution gratuite

Valeur de l'action ex-droit d’attribution gratuite

Pour le calcul de ce rapport, les valeurs de l'action ex-drattribution gratuite et du droit
d'attribution gratuite seront déterminées d'aprés la moyenmEmandes cours des trois derniéres
séances de bourse précédant I'attribution.

- Si le droit d'attribution d'instrument(s) financier(égtait pas coté par Euronext Paris, le nouveau
nombre d'actions remis en remboursement de chaque ORAé&erminé en multipliant le nombre
d'actions qui pouvait étre obtenu en remboursement deueh@iRA avant l'attribution des
instruments financiers, par le coefficient suivant :

Valeur de l'action ex-droit d’attribution gratuite + Valeural des instruments financiers attribués
par action

Valeur de l'action ex-droit d’attribution gratuite

Pour le calcul de ce rapport, les valeurs de l'actionreix-d’attribution gratuite et du ou des
instruments financiers attribués par action, si ce sueeniers sont cotés sur un marché réglementé
ou assimilé, seront déterminées par référence a la moyennadmu@s cours des trois derniéres
séances de bourse précédant l'attribution. Si le ou lemiimshts financiers attribués ne sont pas

cotés sur un marche réglementé ou assimilé, ils serontédvaldire d'expert choisi par Fonciére
Atland sur la liste des experts inscrits aupres de la €appel de Paris.
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C) Réduction du capital motivée par des pertes par réductionvdgdelar nominale
des actions Fonciére Atland ou par une réduction du nombriéodsdonciére
Atland.

0] En cas de réduction du capital motivée par des pertes, par réduction de la
valeur nominale des actions Fonciére Atland, le Ratio de Remboursement ne
sera pas ajusté mais la valeur nominale des actions pouvant servir au
remboursement d'une ORA sera réduite a due concurrence.

(i) En cas de réduction du capital de Fonciere Atland motivée par des pertes,
effectuée par une diminution du nombre d’actions Fonciere Atland, le nouveau
Ratio de Remboursement sera déterminé en multipliant le Ratio de
Remboursement en vigueur avant I'opération par le rapport:

Nombre d'actions composant le capital apres I'évenement

Nombre d'actions composant le capital avant I'événement

d) Distribution par Fonciere Atland des réserves ou primesigéom en numéraire
et/ou en nature,

Le nouveau nombre d'actions pouvant étre obtenu en remboutseimechague ORA sera
déterminé en multipliant le nombre d'actions qui pouvait @tenu en remboursement des ORA
avant le début de I'opération considérée par le rapport :

Valeur de 'action avant la distribution

Valeur de l'action avant la distribution diminuée du monpantaction de la distribution

Pour le calcul de ce rapport, la valeur de l'action alaulistribution sera déterminée d'aprés la
moyenne pondérée des cours constatés sur le marché d’EuronexieRariss dernieres séances de
bourse qui précédent le jour de la distribution.

e) Fusion ou absorption de Fonciére Atland avec une ou plusieugiésopar voie
de création d'une société nouvelle ou scission de Fonkikned par apport a des
sociétés existantes ou nouvel{par |'application des dispositions de l'article L.
228-101 du Code de commerce).

Les ORA seront remboursées en actions de la sociétébabsoou nouvelle dans les conditions
définies aux présentes. Le nombre d'actions de la sociétébabs® ou nouvelle remis en
remboursement pour chague ORA sera égal au nombre d’aebongre Atland qu’aurait recu le
porteur d’'ORA, corrigé par le rapport d’échange des actionsi&enAtland contre des actions de
la société absorbante ou nouvelle ou des sociétés bénéfidaila scission.

La société absorbante ou nouvelle société sera substitaéso@iété eémettrice pour l'application

des stipulations ci-dessus, destinées a réserver, le casedbg droits des porteurs dORA en cas
d'opérations financieres ou sur titres et, d'une facarérgfe, pour assumer I'ensemble des

30



obligations liées aux ORA incombant a Fonciére Atland dismsonditions |égales, réglementaires
ou contractuelles.

f) Division d'actions ou regroupement d’actions Fonciére Atland.

Le nouveau nombre d'actions qui pourra étre obtenu en rembountsdmehague ORA sera
déterminé en multipliant le nombre d'actions qui pourra ébtenu en remboursement avant le
début de I'opération considérée par le rapport :

Nombre d'actions composant le capital apres I'opération

Nombre d'actions composant le capital avant I'opération

0) Rachat par Fonciere Atland de ses propres actions (parpofftigjue ou autre) a
un prix supérieur au cours de bourse.

En cas de rachat par Fonciére Atland de ses propressaatiam prix supérieur au cours de bourse
hors marché ou dans le cadre d'une offre publique, le aouRatio de Remboursement sera égal
au produit du Ratio de Remboursement en vigueur par le rappieent calculé au centieme
d'action preés:

Valeur de l'action + Pc% x (Prix de rachat - Valeur d#ida)

Valeur de l'action
Pour le calcul de ce rapport:

- Valeur de l'action signifie la moyenne pondérée des cours t&siar le marché d’Euronext Paris lors
des trois derniéres séances de bourse qui précédent le;rachat

- Pc % signifie le pourcentage du capital racheté ;
- Prix de rachat signifie le prix de rachat effectif.

4.11.3 Informations des obligataires

En cas d'opération comportant un droit préférentiel salgscription réservé aux actionnaires, les
titulaires d’'ORA de la présente émission seront inforenémt le début de I'opération par un avis
inséré dans le BALO et dans un journal financier desidn nationale.

En outre, en cas d’opération entrainant un ajustedenbases de remboursement, les obligataires
seront informés de ces nouvelles bases par un avis inagsélel BALO et dans un journal
financier de diffusion nationale.

4.12 Réglements des rompus

Tout titulaire d’ORA pourra obtenir un nombre d’actions caceh appliquant au nombre dORA
présentées le Ratio de Remboursement en vigueur.

Lorsque le nombre d’actions ainsi calculé n’est pas un noetttier, il sera délivré au titulaire
d’'ORA, a son choix, qui devra étre notifié & ’Agent Rayau moins 10 jours avant la date projetée
de paiement (suivant les modalités détaillées au paragrapBe 4.
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- soit le nombre entier d'actions immediatement infériauguel cas il sera versé au porteur une
somme en espéces égale au produit de la fraction d'actimarforompu par le prix de l'action
Fonciere Atland sur I'Eurolist d’Euronext Paris sur la basecdurs de bourse d’ouverture
précédant la notification de remboursement ;

- soit le nombre entier d'actions immédiatement supérieuqued cas le porteur devra verser a
Fonciere Atland une somme égale a la valeur de la fradation supplémentaire ainsi demandée,
évaluée sur la base prévue a l'alinéa précédent.

4.13 Représentation des porteurs d’ORA

Conformément au droit applicable frangais, les titulait€@RA seront groupés ensemble pour la
défense de leurs intéréts communs en une masse (la € Magsi aura la personnalité morale.

Aux termes du contrat d’émission, les représentants Masse sont :

* Cyrille PARLOS , en tant que titulaire ;
Faisant élection de domicile chez :
CMC-CIC Securities (CM-CIC émetteur) — 6, avenue de Praverk5009 Paris.

» Frangois BRAVART, en tant que suppléant ;
Faisant élection de domicile chez :
CMC-CIC Securities (CM-CIC émetteur) — 6, avenue de Praverk5009 Paris.

La rémunération du représentant de la Masse est fié@08 euros par an et sera payée le dernier
Jour de Négociation de I'année aussi longtemps que des ORA eeroinculation a cette date. Le
suppléant ne recevra aucune rémunération jusqu’a ce qu'il,rengplace le titulaire.

Les représentants de la masse peuvent étre relevésrslddictions par I'assemblée générale des
porteurs dORA.

Les représentants de la masse ont, sauf restriction dguadd'assemblée générale des obligataires,
le pouvoir d'accomplir au nom de la masse tous les actesstiengpour la défense des intéréts
communs des obligataires.

Les représentants de la Masse ont seuls qualité pougesngas nom des porteurs d'ORA, les
actions en nullité a I'encontre de Fonciére Atland ou dessagt délibérations postérieurs a sa
constitution, ainsi que toutes actions ayant pour objet fandé des intéréts communs des
obligataires. Les actions en justice dirigées contresdmble des porteurs d'une méme Masse ne
peuvent étre intentées que contre le représentanttdeMaetse.

Les représentants de la Masse ne peuvent s'immisceral@estion des affaires sociales. Ils ont
accés aux assemblées générales des actionnaires, mais \&axs délibérative.

lIs ont le droit d'obtenir communication des documents midérosition des actionnaires dans les
mémes conditions que ceux-ci.

Assemblée générale des porteurs d'ORA
L'assemblée générale des porteurs dORA d'une méme Masgsetpe réunie a toute époque.

L'assemblée générale des porteurs dORA est convoquée pamdeilcd’administration, par les
représentants de la Masse ou par les liquidateurs peadaétidde de liquidation. Un ou plusieurs
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obligataires, réunissant au moins le trentieme desstiftune Masse, peuvent adresser a Fonciére
Atland et au représentant de la Masse une demande tendamoavbcation de l'assemblée. Si
l'assemblée générale n'a pas été convoquée dans le délaarfidécret en Conseil d'Etat (2 mois a
compter de la date de convocation), les auteurs de la demandetpehasger I'un d'entre eux de
poursuivre en justice la désignation d'un mandataire qui coak@djassemblée.

La convocation des assemblées générales de porteurs d’'OfRfteedains les mémes conditions de
forme et de délai que celle des assemblées d'actionnaires

L'ordre du jour des assemblées est arrété par lauteur lale convocation.
Toutefois, un ou plusieurs obligataires ont la faculté, desisconditions prévues au deuxiéme
alinéa de l'article L. 228-58 du Code de commerce, de reqléscription & I'ordre du jour de
projets de résolution. Ceux-ci sont inscrits a l'ordr¢odu et soumis par le président de séance au
vote de I'assemblée. L'assemblée ne peut délibérer squeskon qui n'est pas inscrite & l'ordre du
jour. Sur deuxieme convocation, l'ordre du jour de l'assEeniie peut pas étre modifié.

Les porteurs d'ORA dont les titres seront enregistr@nait, a Paris, le 3éme Jour de Négociation
précédant I'assemblée générale, dans les comptes d@enfigdiaire financier concerné pourront y
participer.

A chague assemblée est tenue une feuille de présesxdgétisions prises a chague assemblée sont
constatées par procés-verbal, signé par les membres du buoesisextvé au siege social dans un
registre spécial.

Tout porteur dORA a le droit de participer & l'assembdéede s'y faire représenter par un
mandataire de son choix. Tout porteur dORA peut voter paregmondance, au moyen d'un
formulaire. Si les statuts le prévoient, sont réputéseptgspour le calcul du quorum et de la
majorité les obligataires qui participent & l'assé@mbpar visioconférence ou par des moyens de
télécommunication permettant leur identification.

En application des dispositions de l'article L. 228-69 du Codmiaenerce, le porteur dORA a le
droit, pendant le délai de quinze jours qui précéde la réutd@diassemblée générale de la Masse a
laquelle il appartient, de prendre par lui-méme ou par maimelaau siége de la société débitrice, au
lieu de la direction administrative ou, le cas échéantoenautre lieu fixé par la convocation,
connaissance ou copie du texte des résolutions qui serontspespet des rapports qui seront
présentés a l'assemblée générale.

Le droit pour tout porteur dORA de prendre connaissance oie d&s proces-verbaux et feuilles
de présence des assemblées générales de la masse a lagpphrtient s'exerce au lieu de dépot
choisi par lI'assemblée. Le porteur d’ORA exerce ce gevifui-méme ou par le mandataire qu'il a
nommément désigné pour le représenter a 'assemblée.

L'assemblée est présidée par un représentant de la Massms d'absence des représentants,
l'assemblée désigne une personne pour exercer les fonctionsideriré&n cas de convocation par
un mandataire de justice, I'assemblée est présidée mharmer. A défaut de représentants de la
Masse désignés dans les conditions prévues aux articles-30228 L.228-51 du Code de
commerce, la premiére assemblée est ouverte sous idepiEss provisoire du porteur détenant ou
du mandataire représentant le plus grand nombre de porteurs.

L'assemblée générale délibere sur toutes mesures ayantopjet d'assurer la défense des

obligataires et I'exécution du contrat d’émission ampsé sur toute proposition tendant a la
modification du contrat dans les conditions fixées parilatlpar le contrat d’émission.
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L’assemblée générale est valablement réunie sur premiere cediovosi les porteurs d'ORA
présents ou représentés détiennent au moins 1/5éme du nombre ekBRwntes. Sur deuxiéme
convocation, aucun quorum n’est requis.

L'assemblée générale statue a la majorité des deuxi¢iensoix dont disposent les porteurs dORA
présents ou représentés.

Le droit de vote attaché aux obligations doit étre proporticiifeelquotité du montant de I'emprunt
gu'elles représentent. Chaque porteur d’ORA donne droit aaixe

4.14 Modification des conditions et renonciations

Conformément au droit applicable francais, toutes les imatdns des conditions des ORA
(incluant les Coupons et les stipulations de rembourserdertpnt requérir 'approbation de la
Masse.

4.15 Autorisations
4.15.1 Autorisations données par I'assemblée générale de Fonciéere Atlan

L’Assemblée Générale du 11 septembre 2007 a autorisé la i@salutvante :

« Dixieme résolution

(Délégation de compétence au conseil d'administration a I'effet dedmoéél'augmentation du
capital social par émission - avec maintien du droit préférentiel decsptisn - d’actions
ordinaires et/ou d'autres valeurs mobilieres donnant acces au capital ou donnard drotitre de
créance)

L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum ebafigité requises pour les
assemblées générales extraordinaires, connaissanceyniapport du conseil d’administration et
du rapport spécial des commissaires aux comptes, conformémentispositions du Code de
Commerce et notamment de ses articles L.225-129, L.225-129-2 et L.228-8pres avoir

constaté la libération intégrale du capital social,

1/ Délegue au conseil d'administration sa compétencefét kf procéder, en une ou plusieurs
fois, dans la proportion et aux époques qu'il appréciera,

a I'émission, a titre gratuit ou onéreux, en France oatéahger, en faisant publiguement
appel a I'épargne ou non, en euros, ou en tout autre monnaiet®weimiompte établie
par référence a plusieurs monnaies, avec maintien du dréérqtel de souscription
d'actions ordinaires et/ou de toutes autres valeurs mas)i y compris de bons de
souscription ou de bons dacquisition émis de maniere autondomant acces
immédiatement ou a terme, & tout moment ou a date fixagm@tal ou donnant droit a un
titre de créance, par souscription soit en espéces soitguapensation de créances,
conversion, échange, remboursement, présentation d'un bon ou deutoaiteaniere, les
valeurs mobiliéres représentatives des créances pour@géng@ses avec ou sans garantie,
sous les formes, taux et conditions que le conseil d'astnaition jugera convenables ;

Etant précisé que I'émission d’actions de préférencexetite de la présente émission ;
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2/

3/

4/

5/

6/

by

Fixe a vingt-six (26) mois a compter de la présente as&entd durée de validité de la
présente délégation de compétence ;

Décide qu'en cas d'usage, par le conseil d'administrat®nla présente délégation de
compétence :

le montant nominal maximum des augmentations de capital sibéeept'étre réalisées
immédiatement ou a terme a partir de I'émission d'actimnde valeurs mobiliéres ci-
dessus visé au 1/ est fix&/&IGT CINQ MILLIONS (25.000.000) d’euros, étant précisé que
sur ce montant s'imputera le montant nominal de toute augioarde capital susceptible
d'étre réalisée, immédiatement ou a terme, en vertu désnoe douzieéme et treizieme
résolutions de la présente assemblée.

au plafond ci-dessus s'ajoutera, le cas échéant, le mowtaimal des actions a émettre
éventuellement en supplément en cas d'opérations financiaresllas pour préserver,
conformément & la loi, les droits des porteurs de valeaksliBres donnant acces a terme
au capital.

En outre, le montant nominal maximum global des émissionsatkrs mobilieres

représentatives de créances sur la Société donnant ou nonaaccagital ne pourra
exCédemUARANTE MILLIONS d'euros ou la contre-valeur a ce jour de ce montantuéa to
autre monnaie ou unité de compte établie par référence auptusiennaies, étant précisé
que sur ce montant s'imputera le montant nominal des tieesréances qui seront
susceptibles d'étre émis en vertu des onzieme, douziemeizéénre résolutions de la
présente assemblée.

Décide qu’en cas d'usage de la présente délégation detenogpe

la ou les émissions sont réservées par préférence tannadires qui pourront souscrire a titre
irréductible proportionnellement au nombre d’actions aloreriépar eux, le conseil ayant la
faculté d'instituer un droit de souscription a titre rédlet;

si les souscriptions a titre irréductible et, le ozlséant, a titre réductible n'ont pas absorbé la
totalité de I'émission, le conseil d'administration pouwrtiiser, dans les conditions prévues
par la loi et dans l'ordre qu’il déterminera, I'une oaufre des facultés prévues a l'article
L.225-134 du Code de commerce dont notamment offrir au publicgrieeat ou partiellement,
les actions et/ou les valeurs mobiliéres non souscatedimiter le montant de I'opération au
montant des souscriptions recues sous la condition que celtte@ne au moins les trois
guarts de I'émission décidée ;

Prend acte qu’en cas d'usage de la présente délégatiamgétence, la décision d’émettre
des valeurs mobilieres donnant acces au capital empoaterprofit des porteurs des titres
émis, renonciation expresse des actionnaires a leur droiteaiééé de souscription aux titres
de capital auxquels les valeurs mobiliéres émises donrdrant

Prend acte que la présente délégation de compétencatenhpus pouvoirs au conseil
d'administration, avec faculté de délégation au Directéméf@l, ou en accord avec ce dernier,
a un Directeur Général Délégué, pour mettre en ceuvre leliconditions fixées par la loi, la
présente délégation, et notamment pour :

décider de 'augmentation de capital et déterminer les vateoiodieéres a émettre ;
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décider le montant a émettre, le prix d'émission ainsile@uogontant de la prime qui pourra, le
cas échéant, étre demandée a I'émission ;

déterminer les dates et modalités d’émission, la nalesecaractéristiques des titres a créer;
décider, en outre, dans le cas d'obligations ou d'auiires tde créances donnant acces au
capital de la Société, de leur caractére subordonné ou nde ¢ets échéant de leur rang de
subordination, conformément aux dispositions de l'articl28-97 du Code de commerce),
fixer leur taux d’intérét (notamment intérét a taux fixevariable ou & coupon zéro ou indexé),
leur durée (déterminée ou indéterminée) et les autres n@sddiémission (y compris le fait de
leur conférer des garanties ou des slretés) et d’aneontsd (y compris de remboursement par
remise d'actifs de la Société); ces titres pourraiergé éssortis de bons donnant droit a
lattribution, a I'acquisition ou a la souscription d’oldigpns ou d'autres valeurs mobilieres
représentatives de créances ou prendre la forme d’obligatomplexes au sens entendu par
les autorités boursiéres (par exemple, du fait de leurs i@sdale remboursement ou de
rémunération ou d'autres droits tels que I'indexation dadalté d’'options) ; modifier, pendant
la durée de vie des titres concernés, les modalitéssvisiégessus, dans le respect des
formalités applicables ;

déterminer le mode de libération des actions et/ou deséitmssou a émettre ;

fixer, s’il y a lieu, les modalités d’exercice des tkoattachés aux actions ou aux valeurs
mobiliéres donnant accés au capital a émettre et, naamarréter la date, méme rétroactive, a
compter de laquelle les actions nouvelles porteront jouissadéerminer les modalités
d’exercice des droits, le cas échéant, & conversionngehaemboursement, y compris par
remise d'actifs de la Société tels que des actions urgamobilieres déja émises par la
Société, ainsi que toutes autres conditions et modalité®alisation de I'augmentation de
capital ;

fixer les modalités selon lesquelles la Société alerazas échéant, la faculté d'acheter ou
d'échanger en Bourse, a tout moment ou pendant les périodanidées, les titres émis ou a
émettre en vue de les annuler ou non, compte tenu des tispokigales ;

prévoir la faculté de suspendre éventuellement I'exercicdrdis attachés a ces titres pendant
un délai maximum de trois mois ;

a sa seule initiative, imputer les frais des augmentatiorsapiéal social sur le montant des
primes qui y sont afférentes et prélever sur ce montarsdenmes nécessaires pour porter la
réserve légale au dixieme du nouveau capital apres chagueentation ;

fixer et procéder a tous ajustements afin de prendre eptediimcidence d’opérations sur le
capital de la Société, notamment de modification du nomindadgon, d’augmentation de
capital par incorporation de réserves, d'attribution gratditections, de division ou de
regroupement de titres, de distribution de réserves ou datties actifs, d'amortissement du
capital, ou de toute autre opération portant sur les capirayxes, et fixer les modalités selon
lesquelles sera assurée, le cas échéant, la préserdss droits des titulaires de valeurs
mobiliéres donnant accés au capital ;

constater la réalisation de chaque augmentation de capifaoeéder aux modifications
corrélatives des statuts ;
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* passer toute convention, prendre toutes mesures et effexites tormalités utiles a I'émission
et au service financier des titres émis en vertu de Eepté délégation ainsi qu'a I'exercice des
droits qui y sont attachés.

7/ Prend acte du fait que, dans I'hypothése ou le Caligdininistration viendrait a utiliser la
délégation de compétence qui lui est conférée dans laempeésésolution, le Conseil
d'administration rendra compte a l'assemblée générale ioedgavante, conformément a la
loi et a la réglementation, de l'utilisation faite des as@tions conférées dans la présente
résolution ;

8/ Prend acte de ce que la présente autorisation anndmplace les délégations accordées au
conseil d'administration par les assemblées général@? désrier et 28 juin 2006.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité. »

4.15.2 Décision du Conseil d’Administration de Fonciére Atland

En vertu de l'autorisation qui lui a été conférée parséasblée générale mixte de Fonciére Atland
réunie le 11 septembre 2007, le conseil d'administration a dé&tads, sa séance du 02 octobre
2007, qu'il serait procédé a I'émission d'un emprunt obligatemboursable en actions d'un
montant compris entre 9 et 13 millions d’euros.

Cette émission serait réalisée avec maintien du dr&fiéantiel de souscription des actionnaires.

Le Président expose au conseil que compte tenu des conditianarché, il lui apparait opportun

de ne pas arréter des aujourd’hui les modalités précisésndssion et de décider uniguement du
principe de cette émission en utilisant la possibilitterté par 'assemblée générale du 11
septembre de sub-déléguer au Président Directeur Généralulesirp nécessaires pour fixer les
modalités de I'émission et la réaliser.

Un droit de souscription réductible serait égalemenbraécaux actionnaires pour le cas ou les
souscriptions a titre irréductible n’absorberaient pastédité de I'émission.

Le conseil, aprés en avoir délibéré, décide du principe deisbéon d'un emprunt obligataire
remboursable en actions dont la souscription serait résemwéeactionnaires et confere tous
pouvoirs a son Président et Directeur Général, a I'difgbrocéder a cette émission avant la fin de
lannée 2007 et a cet effet de fixer les modalités de émttssion.

4.15.3 Décision du Président Directeur Général par subdélégation du €=
d’Administration

« Conformément a l'autorisation donnée par la dixieme résoldgdiassemblée générale mixte a
caractere ordinaire et extraordinaire du 11 septembre 200& kautorisation du conseil
d’administration du 2 octobre 2007, le soussigné décide de pracéder émission d’obligations
remboursables en actions de la société selon les medalit@ntes :

Il est procédé a I'émission d'un emprunt obligataimbairsable en actions d'un montant de
11.413.935 €, par création de 175.599 obligations de 65 euros chacunaynshles en actions
nouvelles de la société.

Cette émission est réalisée avec maintien du droitreréfél de souscription des actionnaires qui
pourront ainsi souscrire a trois (3) obligations pour cinqdipns détenues.
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Un droit de souscription réductible est également accatdéactionnaires pour le cas ou les
souscriptions a titre irréductible n’absorberaient pastédité de I'émission.

Les caractéristiques principales des ORA sont les gaiwan

- nombre total d'ORA : 175.599, ce nombre étant susceptible d'@te & 200.205 pour
satisfaire les demandes de souscription des titulaires delbawuscription B qui exerceraient
leurs bons et souscriraient a des actions nouvelles avanispension de I'exercice desdits
bons ;

- nombre total d'actions de la société pouvant étre otggrarele remboursement de la totalité
des ORA : 175.599 ce nombre pouvant étre augmenté si le nombtigatiohs émises est
augmenté ainsi gu'il est dit ci-dessus ou en cas de riatispendant la durée de I'emprunt
d’opérations nécessitant des ajustements pour protégepiesdis porteurs d'ORA ;

- nombre d'ORA devant étre remboursées pour obtenir une acti@rsdeiété : une ;

- amortissement des ORA : I& janvier 2012 sans possibilité d’'amortissement anticipé igjré
des porteurs, ni au gré de la Société ;

- intérét des ORA : taux d'intérét 5,75 % par an payable s&geiesnent au & janvier et au
juillet de chague année et pour la premiére fois'lpiillet 2008 ;

- libération des ORA intégralement lors de leur souscription

— linscription des ORA a la cote du Marché Eurolist d’Euroreatis ainsi qu’'aux opérations
d’Euroclear sera demandée.

La période de souscription sera ouverte du 26 octobre 2007 au 23 no2@d@ibiaclus.

A lissue de cette période de souscription, le Présidamici®ur Général pourra décider de répartir
totalement ou partiellement les ORA non souscritesu etl® décider de limiter le montant de
I'émission au montant des souscriptions recueillies.

Conformément aux dispositions Iégales et réglementairenieeil d’administration a décidé de
suspendre I'exercice des BSA B et a délégué a son présedpativoir de mettre en ceuvre cette
suspension.

Cette suspension prendra effet le 6 novembre 2007, apres 'oeveetda période de souscription

des ORA, de fagon a permettre aux porteurs de BSA d’exergerbons et de souscrire aux ORA
s'ils le souhaitent.

La suspension de I'exercice des BSA B prendra fin le 1émdige 2007.

Un avis sera publié au Bulletin des Annonces Légales Obligatgitinze jours au moins avant la
date d’entrée en vigueur de la suspension pour inforregrolteurs de BSA B de la date a laquelle
I'exercice des BSA sera suspendu et de la date a laguejpeendra.

Cette information fera également I'objet d’un avis dangournal financier de diffusion nationale
et d’'un avis publié par Euronext Paris.
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Les actions nouvelles émises en conséquence de I'amorissdes ORA seront des actions d'une
valeur nominale de 55 euros chacune, bénéficiant des méoitsscilie ceux attachés aux actions
tels que stipulés dans les statuts de la société.

Ces actions nouvelles porteront jouissance a compter du pijemiale I'exercice au cours duquel
les ORA auront été remboursées en actions. Elles sertisteement assimilées aux actions
anciennes apres paiement, le cas échéant, du dividende tadifésxercice précédent, et donneront
droit, notamment, pendant la durée de la société, odéosa liquidation, au reglement, a égalité de
valeur nominale, de la méme somme nette que les autiessapbur toute répartition ou tout
remboursement.

La délégation consentie par I'assemblée générale mixfiel cieptembre 2007 a emporté de plein
droit, au bénéfice des titulaires de ces ORA, renonciatioregz@rdes actionnaires de la société et
de tout autre actionnaire qui viendrait & détenir des actieria société a leur droit préférentiel de

souscription aux actions nouvelles de la Société qui séroiges lors du remboursement de ces
ORA.

Le remboursement de la totalité de ces ORA augmenteepial social d'un montant maximum de
9.657.945 euros sous réserve d'une augmentation du nombre d’obigaténettre a la suite de
I'exercice par les titulaires des bons B de leurs bossiet réserve des ajustements légaux.

REMBOURSEMENT DES OBLIGATIONS

Les ORA seront remboursées a leur échéance, soit &el'#sn délai de quatre ans et vingt-cing
jours a compter de leur émission. Le remboursement s'effiecien actions de la société Fonciere
Atland, selon un ratio d'une action de 55 € de valeur nomipale une ORA et ne pourra pas
s’effectuer en numéraire, sous réserve des ajusteprEmss par la loi.

Les modalités de remboursement anticipé et les cas ldaggels de tels remboursements sont
possibles sont détaillés dans la note d’opération.

Pendant la durée de 'emprunt, la société Fonciére Atianglourra en outre ni modifier son objet
pour ce qui concerne l'activité de fonciere, ni modifierrbgges de répartition de ses bénéfices, ni
amortir son capital.

Les ORA constituent des engagements directs de la sémétdere Atland, de méme rang que
toute autre dette chirographaire de la société.

En cas d’opération comportant un droit préférentiel de sipien réservé aux actionnaires, les
porteurs d'ORA en seraient informés avant le début deédadpn au moyen d’'un avis publié au
Bulletin des Annonces Légales Obligatoires, dans un jotir@aicier de diffusion nationale et par
un avis d’Euronext Paris.

A lissue des opérations suivantes :

— émission de titres comportant un droit préférentiel decsimi®n,

— augmentation de capital par attribution gratuite aux actiomdiagtions ou de tout instrument
financier simple ou composé, ou par augmentation de larvateninale des actions,

— distribution de réserves ou primes d’émission en especesrailen,

— absorption, fusion, scission,
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- division d'actions ou regroupement d’'actions,
- rachat d’actions par la société, a un prix supérieur au deuosurse,

— réduction de capital motivée par des pertes, par réductiola d@leur nominale ou par
réduction du nombre d’actions,

que la Société pourrait réaliser & compter de la préganission, le maintien des droits des
titulaires d'ORA sera assuré en procédant a un ajustedes conditions de remboursement des
ORA conformément aux articles L 228-98 a L 228-106 du Code de Commerc

Cet ajustement sera réalisé de telle sorte qu'’il égidivaleur des titres qui aurait été obtenue lors

du remboursement des ORA avant la réalisation d’'une deatigmé sus mentionnées et la valeur
des titres qui sera obtenue en cas de remboursementégdiggtion de ladite opération.

REPRESENTATION DES SOUSCRIPTEURS

Les souscripteurs des ORA seront groupés pour la défenserdentéréts communs en une masse,
dotée de la personnalité civile, régie par l'article L.228-10@<trticles R.228-60 et suivants du
Code de commerce et conformément a toutes les autresiti@molégislatives ou réglementaires
applicables.

Les représentants de la masse seront :

Monsieur Cyrille PARLOS en tant que titulaire
Faisant élection de domicile chez: CM-CIC SecuritiesM{CIC Emetteur) — 6, avenue de
Provence — 75009 - PARIS

Monsieur Francois BRAVART, en tant que suppléant
Faisant élection de domicile chez: CM-CIC SecuritiesM{CIC Emetteur) — 6, avenue de
Provence — 75009 - PARIS

Le Représentant de la Masse des Porteurs d'ORA aurg,resimiction ni réserve, le pouvoir
d'accomplir au nom de la masse des porteurs d’'ORA tousties @de gestion pour la défense des
intéréts communs des porteurs d’'ORA.

Il exercera ses fonctions jusqu'a sa démission, sa téwogar I'assemblée générale des porteurs
d’ORA ou la survenance d'une incompatibilité.

Son mandat cessera de plein droit a l'issue d’'une pédedizux mois a compter de I'expiration du
remboursement des ORA. Ce terme est, le cas échéamgdmbe plein droit, jusqu'a la solution
définitive des procés en cours dans lesquels le représeaimit engagé et a I'exécution des
décisions ou transactions intervenues. »

4.16 Date prévue d’émission

La date prévue pour I'émission des ORA est le 7 décembre 2007.
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4.17 Restriction a la libre négociabilité des ORA
Aucune clause du contrat d’émission ne limite la libre négioci des ORA.

4.18 Régime fiscal des ORA

Les dispositions suivantes résument les conséquencate$ifrancaises applicables aux titulaires
d’'ORA de Fonciére Atland. Cet exposé est fondé sur lessiigpts |€gales frangaises actuellement
en vigueur et est donc susceptible d’étre affecté par tmdddications apportées aux dispositions

législatives fiscales francaises applicables et a leterprétation par I'administration fiscale
francaise.

L’attention des investisseurs est attirée sur le faitagseinformations ne constituent qu’un simple
résumé du régime fiscal applicable et que leur situatioricpiéte doit étre étudiée avec leur
conseiller fiscal habituel. Ce résumé n’étant présquta titre d’information, Fonciére Atland ne
garantit pas que linterprétation de la loi actuelletetle la jurisprudence qui pourrait étre faite par
administration fiscale ou les tribunaux ne puissent pagéféents de ce qui figure ci-dessous.

Les personnes n'ayant pas leur résidence fiscale en Fdan@nt se conformer a la législation
fiscale en vigueur dans leur Etat de résidence, souvedde I'application d’'une convention fiscale
signée entre la France et cet Etat.

Le résumé du régime fiscal décrit ci-dessous supposdiuestisseur qui détient les ORA n'est
pas par ailleurs actionnaire de Fonciére Atland. Dansdeceatraire, une partie des intéréts des
ORA pourrait relever d'un régime fiscal différent quedui décrit ci-dessous en vertu de l'article 39-
1 3° du CGl.
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4.18.1 Résidents fiscaux francais

a) Personnes physiques détenant leurs titres dans le caléte gatrimoine privé et
ne réalisant pas d'opérations de bourse dans des conditialigyues a celles qui
caractérisent une activité exercée par une personngaet livtitre professionnel
a ce type d’opérations

0] Revenus des ORA

L’intérét est imposable au titre de I'année de sa percef@®nevenu est soit inclus dans le revenu
global soumis au bareme progressif de I'imp6t sur le reveitussr option, soumis au prélévement
libératoire au taux de 16% (article 125 A du CGl).
Il est également assujetti aux prélévements sociaux suivantsaux global de 11% :

-la CSG au taux de 8,2% ;

- le prélevement social de 2% ;

- la CRDS au taux de 0,5% et

- la contribution de 0,3% additionnelle au prélévement sociatele

(i) Plus-values de cession des ORA

En application des dispositions des articles 150-0 A et 200 A2Glules plus-values de cession
d'obligations réalisées par des personnes physiquesrgogables a I'imp6t sur le revenu au taux
proportionnel de 16% si le montant total des cessions dersatebilieres et autres droits ou titres
visés a l'article 150-0 A du CGil réalisées au cours dedanivile excéde, par foyer fiscal, un seuil
actuellement fixé & 20 000 euros.

A ce taux de 16% s'ajoutent les prélévements sociaux sud/anttaux global de 11% :
-la CSG au taux de 8,2% ;
- le prélevement social de 2% ;
- la CRDS au taux de 0,5% et
- la contribution de 0,3% additionnelle au prélévement sociatele

Compte tenu des prélévements sociaux précités, le taux feffeoposition des plus-values s'éleve
a 27%.

Conformément aux dispositions de larticle 150-0 D 11° du @&5l,moins-values de cession

constatées au cours d'une année ne sont imputables queptus-leslues de méme nature réalisées
au cours de la méme année ou des dix années suivantes, @oanditie seuil annuel de cession
de 20 000 euros visé ci-dessus ait été dépassé au titre de teennéadisation des dites moins-

values.
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(iii) Remboursement des ORA

En cas de remboursement des obligations en actions, lavghlies-€ventuellement constatée a
l'occasion de ce remboursement, bénéficie du sursis d'imgpgsiévu a l'article 150-0 B du CGI.

En cas de cession ultérieure des actions, le gain neylé€a partir du prix ou de la valeur
d'acquisition des obligations (article 150-0-D-9 du CGI), sestmis au régime d'imposition des
plus-values de cession des actions, c'est-a-dire actustlémen taux effectif global de 27% (soit
16% au titre de I'imp6t sur le revenu ; 8,2% au titre deS& C0,5% au titre de la CRDS ; 2% au
titre du prélevement social et 0,3% au titre de la contribatifatitionnelle au prélevement social de
2%).

(iv) Impbt de solidarité sur la fortune

Les ORA détenues par les personnes physiques dans ke @adeur patrimoine privé seront
comprises dans leur patrimoine imposable, le cas échdampét de solidarité sur la fortune.

(V) Droits de succession et de donation

Les ORA détenues par les personnes physiques par voie desssacceu de donation seront
soumises aux droits de succession ou de donation en France.

b) Personnes morales soumises a I'impét sur les sociétés
0] Revenus des ORA

Les intéréts des ORA doivent étre rattachés au résupaisable de I'exercice au cours duquel ils
sont courus.

Ce résultat est soumis a I'imp6t sur les sociétés aurnarmal de 331/3% (ou, le cas échéant, au
taux de 15% dans la limite de 38 120 euros par période de douzeanoites entreprises qui
remplissent les conditions décrites ci-dessous au paragrafhadgmenté, le cas échéant, de la
contribution sociale de 3,3% mentionnée ci-dessus au paragraphe 4.18.

(i) Plus-values de cession des ORA

La cession des ORA donne lieu a la constatation d'unogaitune perte, €gal a la différence entre
le prix de cession et le prix d'acquisition.

Ce gain ou cette perte est compris dans le résultatis@ul'impét sur les sociétés au taux normal
de 331/3% (ou, le cas échéant, au taux de 15% dans la lin8& 19 euros par période de douze
mois pour les entreprises qui remplissent les conditionstel ci-dessous au paragraphe 4.18
augmenté, le cas échéant, de la contribution sociale de 3,8%onm&e ci-dessus au paragraphe
4.18.

Les obligations n'ayant pas la nature de titres de jgaatiion, les plus-values réalisées et les moins-
values subies lors de leur cession sont exclues du régimalutest moins-values a long terme

prévu par l'article 219 | a quinquies du CGl.
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(iii) Remboursement des ORA

En cas de remboursement des obligations en actions naugelises, la plus-value ou la moins-
value réalisée bénéficie du sursis d'imposition prévarticle 38-7 du CGI et est comprise dans le
résultat de I'exercice au cours duquel les actions reguse de ce remboursement seront cédées.

Dans ce cas, lors de la cession ultérieure des actiomesréors du remboursement, le résultat de la
cession (plus-value ou moins-value) est déterminé pérerée a la valeur que les obligations
avaient, du point de vue fiscal, chez le cédant.

Les personnes morales bénéficiaires du sursis d'impogpitémité doivent respecter les obligations
déclaratives prévues par l'article 54 septies du CGl,mine d'application d'une pénalité.

Toutefois, le régime du sursis d'imposition prévu pardler@8-7 du CGI ne s'applique pas en cas
de remboursement des obligations en actions existanaes. & cas, le profit ou la perte réalisée
lors du remboursement est soumis a l'imp6t sur lestésai@ns les conditions de droit commun.

4.18.2 Non-résidents fiscaux francais

Il est rappelé que les personnes n'ayant pas leur résiilcale en France doivent se conformer a
la législation fiscale en vigueur dans leur Etat dedefgie et notamment, le cas échéant, aux
dispositions de la convention fiscale signée entre la Fetriear Etat de résidence.

0] Revenus des ORA

En application de larticle 131 quater du CGI, les paiemdails au profit des titulaires
d’obligations remboursables sont exonérés de retenusocaree.

Par conséquent, Fonciére Atland pense que, sur ¢éadease droit positif, les Coupons versés aux
personnes physiques ou aux entités ayant leur résidence oueleulel gestion a I'étranger
devraient pouvoir étre exonérés de retenue a la source reutaxe prélevée conformément a la
Section 125A 1l du CGI (16% de retenue a la source selaindit frangais actuel, sous réserve des
conventions fiscales applicables).

(i) Plus-values de cession des ORA

Les plus-values réalisées a I'occasion des cessidns artéreux d'obligations par des non résidents
ne sont généralement pas imposables en France, sous mserees plus-values ne soient pas
rattachables a un établissement stable ou & une baseuires $ol'impdt en France.

(iii) Remboursement des ORA

En cas de remboursement des obligations en actions,fie@wentuellement constaté par les non
résidents a l'occasion du remboursement des obligatiordiensaFonciére Atland n'est pas soumis
a limpét en France conformément aux dispositions déclar44 bis C du CGIl ou a celles de
l'article 150-O B du CGl.
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(iv) Impbt de solidarité sur la fortune

Sous réserve des dispositions des conventions fiscales apglidablpersonnes physiques n‘ayant
pas leur domicile fiscal en France au sens de l'atti@edu CGlI, ne sont pas imposables a Iimp6t
de solidarité sur la fortune en France a raison de leufs'OBompte tenu de la possible incidence

des conventions fiscales, il est recommandé aux investisséénassses de consulter dés a présent
leurs conseils en ce qui concerne leur éventuel asssgatEnt & I'imp6t de solidarité sur la fortune

araison de leurs ORA

(V) Droits de succession et de donation

Il est recommandé aux investisseurs intéressés de consulig&rpdésent leurs conseils en ce qui
concerne leur assujettissement aux droits de succession et at®ni@raison des ORA, et les
conditions dans lesquelles ils pourraient obtenir, le &dseant, une exonération des droits de
succession ou de donation en France en vertu d’'une conventalr fisaclue avec la France.
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5 CONDITIONS DE L'EMISSION

5.1 Conditions et caractéristiques de I'émission des ORA
5.1.1 Contexte et conditions de I'émission

L’émission avec maintien du droit préférentiel de sousorpd’un nombre de 175 599 obligations
remboursables en actions nouvelles (les « ORA »).

Cette émission a pour objectif global de renforcer ¢esl propres de la société et lui donner les
moyens de réaliser sa stratégie d’'investissement poumie #émestre 2007 et le premier semestre
2008.

La Société privilégie la poursuite de la constitution d’'un patime immobilier autour de classes
d'actifs & valoriser ayant un potentiel d’'améliorati@s rendements.

Le montant des investissements projetés devrait générer utadilign brute de 6 a 8% l'an
conformément :

(i) : Aux criteres de sélection habituels retenus par létéaffinvestissement de Fonciére Atland
(i) : Compte tenu des acquisitions projetées et en counggteciation.

Les investissements ainsi projetés seraient situés é0tret 90 millions d'euros pour des actifs
diversifiés en lle de France et en province.

5.1.2 Nombre d’'ORA émises et parité

Le nombre d'ORA émises a été défini selon la parité steva3 ORA pour 5 actions Fonciere
Atland détenues.

Ainsi, le nombre d’ORA qui seront émises s’éleve a 175 599.

Par ailleurs, conformément aux dispositions lIégaleégéémentaires, le conseil d’'administration du
02 octobre 2007 a décidé de suspendre I'exercice des BSA B p#ridde courant du 6 novembre
2007 au 11 décembre 2007. Cette suspension prendra effet le 6 novembep&80ifouverture de
la période de souscription des ORA, de facon a permettre awursode BSA B d’exercer leurs
bons et de souscrire aux ORA s'ils le souhaitent. L'exerde ces BSA B pourrait entrainer une
émission complémentaire de 24 606 ORA soit un produit compléairede 1 599 390 €.

Un avis sera publié au Bulletin des Annonces Légales Obligatgitinze jours au moins avant la
date d’entrée en vigueur de la suspension pour inforregrolteurs de BSA B de la date a laquelle
I'exercice des BSA sera suspendu et de la date a laguejpeendra.

Cette information fera également I'objet d’un avis dangournal financier de diffusion nationale
et d’'un avis publié par Euronext Paris.

5.1.3 Montant de I'opération

Le produit brut de I'émission est de 11 413 935 €. Le produit potreglés important si des bons
de souscription d’'action de catégorie B « les BSA B » sositcés entre la date d’ouverture de la
souscription (26 octobre 2007) et la date de début de suspensioexeleite des BSA B (6
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novembre 2007), soit un delta de 24 606 ORA soit un produit compléneedéalt 599 390 €. (cf
85.1.2).

Il est rappelé que sur délégation de l'assemblée générate wohi 28 juin 2006, le conseil
d’administration a décidé, lors de sa délibération du 10 cet@d06, d’attribuer gratuitement aux
actionnaires 109.146 bons de souscription « A » et 109.146 bons deémimuserB » & raison d’'un
bon A et d'un bon B par action existante.

Les bons A ont été exercés avant le 6 décembre 2006 air®r qud bons B.

Les bons B peuvent étre exercés par leurs titulaires’aus@0 juin 2008. lIs permettent & leurs
titulaires de souscrire des actions au prix de 75 € chacuaspa d’'une action pour 2 bons.

Les frais de conseils juridiques, financiers, adminiérat de publicité devraient étre limités aux
environs de 215 K€.

Le produit net estimé de I'émission sera de 11 198 935 €.

5.1.4 Période de souscription

La période de souscription des ORA débutera le vendredi 26 octobrep@00%e terminer le
vendredi 23 novembre 2007 soit une durée de 4 semaines.

5.1.5 Date de jouissance

Les ORA porteront jouissance & compter de leur date si&éonile 7 décembre 2007.

5.1.6 Date d’émission et date d’échéance

La date d’émission des ORA est fixée le 7 décembre 2007 pouwdwiée de 4 ans et 25 jours.
Ainsi, la date d’échéance sera le 01 janvier 2012.

5.1.7 Date de reglement livraison

La date de reglement livraison est prévue le vendredi fi#ee2007.

5.1.8 Droit préférentiel de souscription

La souscription des ORA sera réserveée, par préférencgrapriétaires des actions anciennes ou
aux cessionnaires de leurs droits préférentiels de sousoript

a) A titre irréductible

Les actionnaires pourront souscrire a titre irréduetidlraison de trois (3) ORA pour cing (5)
actions anciennes détenues.

Ceux des actionnaires ou cessionnaires de leurs droits quispeseliaient pas d’'un nombre
d’actions correspondant a un nombre entier d’'ORA pourroréig@r pour exercer leurs droits sans
gu’il puisse résulter de ce fait une souscription indiviseéSdaiété ne reconnaissant qu’'un seul
propriétaire pour chaque ORA.

b) A titre réductible
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En méme temps qu'ils déposeront leurs souscriptions airtiéductible, les titulaires de droits
préférentiels de souscription pourront souscrire a tige@uctible le nombre d’'ORA qu'ils
souhaiteront, en sus du nombre d'ORA leur revenant du ch&xaeclce de leurs droits a titre
irreductible.

Les ORA éventuellement non souscrites a titre irrédecsibiont attribuées aux souscripteurs a titre
réductible dans la limite de leur demande au prorata dis deosouscription présentés a I'appui de
leur souscription a titre irréductible, sans gu’il puisseésulter une attribution de fraction d'ORA.
Le bareme de répartition des souscriptions a titre rédedi#va 'objet d’'un avis diffusé par

Euronext Paris.
Sauf demande spéciale faite par écrit au plus tard le joda deuscription, les souscriptions

distinctes présentées au nom d’'un méme souscripteur ne pasogroupées et l'attribution des
ORA a titre réductible sera faite séparément pour chsouscription.

C) Répartition des ORA non souscrites a titres irréductibtédeictible

A lissue de cette période de souscription, le Présidamici2ur Général pourra décider de répartir
totalement ou partiellement les ORA non souscritesu etl® décider de limiter le montant de
I'émission au montant des souscriptions recueillies.

d) Protection des droits des titulaires des BSA « B » émisovembre 2006

La période d’exercice des BSA B (code ISIN FR0010386599) actuellemerurs sera suspendue
du mardi 6 novembre 2007 au mardi 11 décembre 2007. Les porteurs d8 B&Aront, avant
cette date, exercer leurs bons pour obtenir des actionsllesude facon a bénéficier de droits
préférentiels pour I'émission des ORA.

e) Calcul de la valeur du droit préférentiel de souscription

La valeur théorique du droit de souscription est égal@& & par action, si 'on prend en compte
pour référence, un cours de bourse de 'action de 74.01 € a ldudhteoctobre 2007.

f) Modalité d’exercice

Exercice du droit préférentiel de souscription :

Pour exercer leurs droits préférentiels de souscriptiantitidlaires devront en faire la demande
aupres de leur intermédiaire financier et payer le prix alescgiption correspondant. Le droit
préférentiel de souscription devra étre exercé, sous peirdechéance, avant I'expiration de la
période de souscription.

Les droits préférentiels de souscription non exercéslatlare de la souscription seront annulés.
L'exercice du droit préférentiel de souscription seratatépar la remise de virements de droits
délivrés par Euroclear France.

Gestion des rompus :

Les actionnaires qui détiendraient aprés utilisation de tneits, un rompu composé d’'un nombre
de droits de souscription inférieur a celui leur permetlargouscrire a trois ORA supplémentaires,
pourront vendre ces rompus ou acheter la quantité de rompusai&segeur souscrire aux ORA.
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0) Cotation du droit préférentiel de souscription

Le droit de souscription sera détaché le 26 octobre 2007 et é&gqeartir de ce méme jour au
Premier Marché d'Euronext Paris jusqu'a la cléture de ledeérde souscription, soit le 23
novembre 2007 inclus, sous le code ISIN FR0010527879.

h) Régime fiscal du droit préférentiel de souscription

Les gains réalisés lors de la cession des droits pnéf&seseront imposés selon le méme régime
gue celui applicable aux plus values de cession d'actions.
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5.1.9 Intention des principaux actionnaires

ATLAND S.A.S., actionnaire de Fonciére Atland & hauteud&&6 % a exprimé son intention de
souscrire a I'opération & hauteur de ses droits.

SIPARI, actionnaire de Fonciére Atland a hauteur de 19,6&%pramé son intention de souscrire a
I'opération a hauteur de ses droits.

5.1.10 Calendrier prévisionnel

Evenements Dates
Décision du Conseil d'Administration d'émettre des ORA et déléguant ses pouvoirs au président Mardi 2 octobre 2007
Décision du président fixant les conditions définitives de I'opération. Vendredi 12 octobre 2007
Visa de I'AMF sur la note d'opération Vendredi 19 octobre 2007
Auvis de suspension d'exercice des BSA "B":
- dans le BALO
- dans le journal de diffusion nationale Lundi 22 octobre 2007
Communiqué de presse annoncant I'opération Lundi 22 octobre 2007
Publication de la note d'opération:
- mise en ligne sur le site de TAMF
- mise en ligne sur le site internet de la société Lundi 22 octobre 2007
Avis Euronext Paris Lundi 22 octobre 2007
Publication du résumé de la note d'information Mardi 23 octobre 2007
Notice légale au BALO Mercredi 24 octobre 2007
Quverture de la période de souscription Vendredi 26 octobre 2007
Suspension de I'exercice des BSA "B" Mardi 6 novembre 2007
Cloture de la période de souscription Vendredi 23 novembre 2007
Centralisation des souscriptions par CM-CIC Securities Vendredi 30 novembre 2007
Publication par Euronext Paris de I'avis de résultat Mardi 4 décembre 2007
Reglement / livraison Mercredi 5 décembre 2007
Cotation des ORA / Admission Euroclear France Vendredi 7 décembre 2007
Echéance de la période de suspension de I'exercice des BSA "B" Mardi 11 décembre 2007

5.1.11 Restrictions applicables a I'émission d’ORA

La diffusion de la présente note d’opération, du DocumeiRélérence ou de tout autre document
ou information relatif aux opérations prévues par la préseate d’opération et/ou I'offre ou la
vente ou la souscription ou I'achat des ORA de la Soc&iggnt, dans certains pays, faire I'objet
d’'une réglementation spécifique. Les personnes en possessiarpdsente note d’opération, du
Document de Référence ou de tout autre document ou informmatadif aux opérations prévues
par la présente note d'opération doivent s’informer des éekes restrictions découlant de la
réglementation locale et s’y conformer.

La présente note d’opération, le Document de Référendeseautres documents relatifs aux
opérations prévues par la présente note d'opération nétaeenspas une offre de vente ou une
sollicitation d'une offre de souscription ou d’achat desued mobilieres dans tout pays dans lequel
une telle offre ou sollicitation serait illégale.
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5.2 Renseignement sur les actions qui seront émises lors tkmboursement
des ORA

5.2.1 Catégorie d’actions

Les actions nouvelles émises lors du remboursement dés €@FPont soumises a toutes les
stipulations des statuts et porteront jouissance dwliedg I'exercice social dans lequel se situe la
Date de remboursement.

5.2.2 Nombre d’action a émettre et parité

Sur la base d'une parité de remboursement de 1 action fopeer 1 ORA, le nombre d’actions
nouvelles a émettre sera de 175 599 et pourra étre augmenté de a4d@atien des souscriptions
d’'ORA par les titulaires de BSA « B » ayant exera&deébons entre le 26 octobre et le 6 novembre
2007.

5.2.3 Devise d’émission

Les nouvelles actions seront émises en euros.

5.2.4 Négociabilité des actions

Aucune clause statutaire ne limite la libre négociation deésres ordinaires composant le capital de
la Société.

5.2.5 Droits attachés aux actions a provenir du remboursement

Les actions nouvelles seront émises dans le cadrdétgdmtion francaise.

Elles auront droit, au titre dudit exercice socialdes exercices ultérieurs, a égalité de valeur
nominale, au méme dividende par action que celui qui pousaéiarti aux autres actions portant
méme jouissance. Elles seront, en conséquence, emgigrassimilées aux dites actions a compter
de la mise en paiement du dividende afférent a I'exerciceégedit ou, s'il n’en était pas distribué,
apres la tenue de 'assemblée annuelle statuant scortgstes de cet exercice. Elles bénéficieront
de I'option éventuellement accordée pour un paiement du divigenedgpéces ou en actions.

Chaque action nouvelle ou existante donne droit dans la ¢®ple I'actif social, dans le partage
des bénéfices et dans le boni de liquidation a une pad @da quotité du capital social qu’elle
représente, compte tenu, s’il y a lieu, du capital an@rtion amorti ou libéré et non libéré, du
montant nominal des actions et du droit des actions dgarase différentes.

Ces actions sont par ailleurs soumises a toutes lesasiimsl statutaires.

Les dividendes sont prescrits dans le délai Iégal de cinguapofit de I'Etat.

5.2.6 Droit de vote

Chaque action donne droit & un droit de vote et a la repaéieeniors des assemblées générales.
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En outre, les propriétaires d’'actions pour lesquelleseiib justifié d’une inscription nominative
depuis deux ans au moins jouissent d’'un droit de vote doublelwWeqa’ils posséderaient en vertu
du paragraphe précédent, pour les mémes titres.

5.2.7 Nature et forme des actions

Les actions revétiront la forme nominative ou au portewhaix de I'actionnaire.

Les actions, quelle que soit leur forme, seront obligawént inscrites en comptes tenus, selon le
cas, par la Société ou son mandataire et/ou un intexirgdliabilité. Elles seront obligatoirement
inscrites en comptes tenus selon le cas par :

- CM-CIC Securities (CM-CIC Emetteur — affilié Euroalézb) mandatée par la Société pour les
titres nominatifs purs ;

- un intermédiaire financier habilité du choix de I'actiona@t CM-CIC Securities mandatée par la
Société pour les titres nominatifs administrés ;

- un intermédiaire financier habilité du choix de I'actionegdour les titres au porteur.

5.2.8 Régime fiscal des actions nouvelles recues en remboursedenORA

Les dispositions suivantes résument les conséquerstedei applicables aux actionnaires de la
Société. Cet exposé est fondé sur les dispositions |&gatesises actuellement en vigueur et est
donc susceptible d'étre affecté par toutes modifications agmsoraux dispositions législatives
fiscales frangaises applicables et a leur interprétpaoiadministration fiscale francaise.

L’attention des investisseurs est attirée sur le faitagseinformations ne constituent qu’un simple
résumé du régime fiscal applicable et que leur situatioricpiéte doit étre étudiée avec leur
conseiller fiscal habituel. Ce résumé n’étant présquta titre d’information, Fonciére Atland ne
garantit pas que linterprétation de la loi actuelletetle la jurisprudence qui pourrait étre faite par
administration fiscale ou les tribunaux ne puissent pagéféents de ce qui figure ci-dessous.

Les personnes n'ayant pas leur résidence fiscale en Fdan@nt se conformer a la législation

fiscale en vigueur dans leur Etat de résidence, souvede I'application d’'une convention fiscale
signée entre la France et cet Etat.

a) Résidents fiscaux francais

(1) Personnes physiques détenant leurs titres dans le cadre de leur pa&ipnivié
et ne réalisant pas d'opérations de bourse dans des conditions analogues a
celles qui caractérisent une activité exercée par une personingad a titre
professionnel & ce type d’opérations

Dividendes

Les dividendes sont pris en compte pour la détermination du redamai du contribuable soumis
au baréme progressif de I'imp6t sur le revenu dans la cegtéls revenus de capitaux mobiliers au
titre de I'année de leur perception.

En vertu des dispositions de l'article 158 du Code général gedsintk CGl »), ces dividendes

bénéficient, en premier lieu, d'un abattement annuel géméra plafonné, de 40% sur le montant
des revenus distribués et, en second lieu, aprés prise enectenfibattement de 40% précité et
des frais et charges déductibles, d'un abattement fixeehda 3 050 euros pour les contribuables
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mariés soumis a une imposition commune ainsi que paupdetenaires faisant I'objet d’'une
imposition commune a compter de I'enregistrement d’un pactieda solidarité défini a l'article
515-1 du Code civil et de 1 525 euros pour les personnes célibatairess, divorcées ou mariées
et imposées séparément.

En outre, en application de larticle 200 septies du CGl,dogdendes bénéficient d’'un crédit

d’'imp6t, égal a 50% du montant, avant abattement, dededides percus. Ce crédit d'impot est
plafonné annuellement & 230 euros pour les contribuables mariis soune imposition commune

ainsi que pour les partenaires faisant l'objet d’unepasition commune a compter de

'enregistrement d’'un pacte civil de solidarité définiarticle 515-1 du Code civil, et de 115 euros
pour les contribuables célibataires, veufs, divorcés ou meti@sposés seéparément. Ce crédit
d'imp6t est imputable sur I'imp6t sur le revenu di au titréadenée de perception des dividendes
ou restituable si son montant excéde celui de I'imp6t délevs a un minimum de 8 euros.

Par allleurs, les dividendes, avant tout abattement,ssoimhis :
- a la contribution sociale généraliséeGSG » au taux de 8,2% dont 5,8% sont
déductibles du revenu imposable a I'imp6t sur le revenutea de I'année de
paiement de la CSG ;

- au préléevement social de 2%, non déductible de la basmgétl'sur le revenu ;

- a la contribution pour le remboursement de la dette sagidRDS » au taux de
0,5%, non déductible de la base de Iimpét sur le revenu ;

- a la contribution additionnelle au prélévement social de 2%ipeng taux de 0,3%,
non déductible de la base de I'impét sur le revenu.

Plus-values

En application de l'article 150-0 A du CGI, les plus-valdescession d'actions de la Société
réalisées par les personnes physiques susvisées sont spul@ske premier euro, a lI'imp6t sur le
revenu au taux de 16% si le montant annuel des cessions des vatshitieres, droits sociaux ou

titres assimilés réalisées par I'ensemble des membrésyer fiscal du contribuable (& I'exclusion
notamment des cessions exonérées de titres détenus dadselel'cn plan d’épargne en actions
(« PEA ») et des échanges d'actions bénéficiant du slirsgosition prévu a l'article 150-0 B du

CGl) excéde un seuil fixé a 20 000 euros pour l'impositiomelesius de I'année 2007.

Sous la méme condition relative au montant annuel des cesd@mwaleurs mobilieres, droits
sociaux ou titres assimilés, la plus-value est égalesmmhise :

- a la CSG au taux de 8,2%, non déductible de la basengéti'sur le revenu ;
- au préléevement social de 2%, non déductible de la basmgétl'sur le revenu ;
- a la CRDS au taux de 0,5%, non déductible de la basengétl'sur le revenu ;

- a la contribution de 0,3% additionnelle au prélevement sociaR%e non
déductible de la base de I'impdt sur le revenu.

Le taux global d'imposition s'éléve donc & 27% pour les cesstatisées en 2007.
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L'abattement pour durée de détention prévu par l'article I3®i6 du CGI n'est pas applicable aux
plus-values de cession des actions de la Société.

Conformément aux dispositions de l'article 150-0 D 11° du @&SImoins-values éventuellement
subies au cours d'une année peuvent étre imputées sur leslpks-de méme nature réalisées au
cours de la méme année ou des dix années suivantes, & cogdéite seuil annuel de cession de
20 000 euros visé ci-dessus ait été dépassé au titre de ldmnéaisation des dites moins values.

Réqgime spécial des actions détenues dans le cadre PEA

Les actions de la Société constituent des actifs élgydnlePEA.
Sous certaines conditions, le PEA ouvre droit :

- pendant la durée du PEA, a une exonération d'impo6t sewvdau et de prélevements
sociaux a raison des produits nets et plus-values nettestgéraar les placements
effectués dans le cadre du PEA ;

- au moment de la cléture du PEA (si elle intervient plussdens aprés la date
d'ouverture du PEA) ou lors d'un retrait partiel (sitervient plus de 8 ans apres la
date d'ouverture du PEA), a une exonération d'imp6t savenu a raison du gain
net réalisé depuis I'ouverture du plan (ce gain reste néasmoimis a la CSG, au
prélevement social de 2%, a la contribution additionnelle de 0,3%aeCRDS, étant
précisé que les taux de ces prélevements peuvent vargetedgmps en fonction de
la date a laquelle ce gain aura été acquis ou constaté)

Les dividendes percus dans le cadre d'un PEA a compter ¢gan¥eer 2005 ouvrent droit au crédit
d'imp6t de 50% plafonné & 115 ou 230 euros comme indiqué ci-dessugedit d'impot est
imputable sur le montant global de I'impdt sur le revenu ditreude I'année de perception des
dividendes et est restituable en cas d'excédent dans lessnv@&mditions que le crédit d'impot
attaché aux dividendes percus hors du cadre d'un PEA.

Les moins-values subies dans le cadre du PEA ne sontaiohpsitque sur les plus-values réalisées
dans le méme cadre. Néanmoins, il est précisé gu'emlecad6ture anticipée du PEA avant
I'expiration de la cinquiéme année ou, a compter du ler ja20@5 et sous certaines conditions, en
cas de cl6ture du PEA apres l'expiration de la cinquiemesdarsgue la valeur liquidative du plan
ou de rachat du contrat de capitalisation est inférieunmauant des versements effectués sur le
plan depuis son ouverture, les moins-values constatéessleéateant a cette occasion sont
imputables sur les gains de méme nature réalisés au colasntBme année ou des dix années
suivantes, a condition que le seuil annuel de cession desrsanobilieres (et droits ou titres
assimilés) applicable au titre de I'année de réalisation deoilas-value soit dépassé au titre de
l'année considérée.

Imp6t de solidarité sur la fortune

Les actions de la société détenues par les personnes @sysiais le cadre de leur patrimoine
privé seront comprises dans leur patrimoine imposablesléaaant, a I'impd6t de solidarité sur la
fortune.

Droits de succession et de donation

Les actions de la société acquises par les personnegueg/par voie de succession ou de donation
seront soumises aux droits de succession ou de donationnee.Fra
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(i) Personnes morales soumises a I'impot sur les sociétés en France

Dividendes

Les dividendes percus sont compris dans le résultat impasdimepot sur les sociétés dans les
conditions de droit commun, soit actuellement au taux de 331/3%, atégglaecas échéant d'une
contribution sociale égale a 3,3% du montant de I'imp6t sigdegtés excédant 763 000 euros par
période de douze mois.

Cependant, pour les entreprises dont le chiffre d’affdi@s taxes est inférieur & 7 630 000 euros
et dont le capital social, entierement libéré, est détenmat@ére continue pendant la durée de
'exercice considéré, pour au moins 75%, par des personnesqydg/sou par des sociétés
satisfaisant elles-mémes a I'ensemble de ces conditeteux de I'impét sur les sociétés est fixé a
15%, dans la limite de 38 120 euros du bénéfice imposable pad@dale douze mois. Ces
entreprises sont, en outre, exonérées de la contributialesdei 3,3% mentionnée ci-dessus.

Sous certaines conditions, les dividendes encaissés aarsesines morales détenant au moins 5%
du capital de la société distributrice sont susceptiblesyion, d’étre exonérés (sous réserve de la
prise en compte dans le résultat de la société bénediciaine quote-part de frais et charges égale a
5% du montant des dividendes, majorés des crédits d’'impéhéstalimitée au montant total des
frais et charges de toute nature exposés par la sociétéuasl de la période d’'imposition) en
application des dispositions du régime des sociétés meresaug articles 145 et 216 du CGl.

Les dividendes distribués par la Société et prélevés sur sldsate exonérés en vertu du régime
SIIC n'ouvriront pas droit au régime des sociétés memaiprux articles 145 et 216 du CGI et
seront, en conséquence, soumis a l'impdt sur les épai@ns les conditions de droit commun
décrites ci-dessus.

Plus-values
* Régime de droit commun

Les plus-values réalisées lors de la cession d'actiotes Sleciété sont soumises a I'impdt sur les
sociétés au taux normal de 331/3% (ou, le cas échéant, au td6%déans la limite de 38 120
euros par période de douze mois pour les entreprises quiissenp les conditions décrites ci-
dessus) augmenté, le cas échéant, de la contribution soc&@6lenentionnée ci-dessus.

A la suite des modifications du régime des plus-values aténte introduites par la loi de finances
pour 2005, ce régime de droit commun s'applique également, goexdecices clos a compter du
31 décembre 2006, aux plus-values de cession des actions ne répoadaftd gafinition donnée
au troisieme alinéa de l'article 219 | a quinquies du CGlt légorix de revient est au moins égal a
22 800 000 euros et qui remplissent les conditions ouvrantadraigime fiscal des sociétés méres
visé aux articles 145 et 216 du CGl autres que la détention @e $86ins du capital de la filiale.

Les moins-values réalisées lors de la cession d’'actienta société viendront en principe, en
déduction des résultats imposables a I'impot sur lestéscd taux de droit commun.

* Régime spécial des plus-values a long terme
Pour les exercices ouverts a compter du ler janvier 200&l¢&@219-1 a quinquies du CGI prévoit

l'instauration d'un secteur d'imposition séparée pour les pu moins-values a long terme
afférentes aux titres de participation remplissant les dondiprévues par cet article.
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Conformément aux dispositions de ce texte, les plus-vallmsg terme réalisées a I'occasion de la
cession de titres de participation répondant a la définition @opaé cet article et qui ont été
détenus pendant au moins deux ans bénéficient d'un taux réchpbsition de 8% pour les
exercices ouverts entre le ler janvier 2006 et le 31 déce2fb& majoré de la contribution de
3,3% précitée. Pour les exercices ouverts a compter djarhgéer 2007, ces mémes plus-values
nettes de cession sont exonérées d'impo6t sur les soméigsune quote-part de frais et charges
égale a 5% du résultat net des plus-values de cessionseseprcompte pour la détermination du
résultat imposable a I'imp6t sur les sociétés au taaxaikecommun.

Constituent notamment des titres de participation pour ki des dispositions de l'article 219-

| a quinquies susvisé, les actions revétant ce caea@teplan comptable, ainsi que, sous certaines
conditions, les actions acquises en exécution d'une offrdgpabb'achat ou d'échange par
I'entreprise qui en est l'initiatrice, ainsi que fiées ouvrant droit au régime fiscal des sociétés
meres visé aux articles 145 et 216 du CGl, a l'exception des t& sociétés a prépondérance
immobiliére.

Les titres des sociétés a prépondérance immobiliére solnis eke secteur d'imposition séparée.
Les plus-values réalisées sur ces titres détenus pesmdanbins deux ans sont imposées a I'impot
sur les sociétés au taux réduit de 15%, majoré, le casréchie la contribution sociale de 3,3%
précitée.

La Société est une société a prépondérance immobiliére ad cegeégime des plus-values a long
terme afférentes aux titres de participation. En conséquierscplus-values réalisées sur les titres
de la Société détenus pendant au moins deux ans et pouesgudtfiés de titres de participations,
seront soumises a I'imp6t sur les sociétés au tauxtréda@ul5%, majoré, le cas échéant, de la
contribution sociale de 3,3% précitée.

Les conditions d'utilisation et de report des moins-valuesgterme obéissent a des régles fiscales

spécifiques et les contribuables concernés sont invitésapgecher de leur conseiller fiscal pour
déterminer les régles qui leur sont applicables.

b) Non-résidents fiscaux francais

Dividendes

En vertu du droit interne frangais, les dividendes distribuésipaisociété dont le siége social est
situé en France a ses actionnaires dont le domicdel fii le siege social est situé hors de France
font en principe I'objet d'une retenue a la source ax the 25%.

Toutefois, les actionnaires personnes morales dont le siedieedton effective est situé dans un
Etat membre de la Communauté européenne peuvent, le castédi@néficier d'une exonération
de retenue a la source, sous les conditions de l'articleed 88 CGI. Il est précisé gu'en tout état de
cause les dividendes distribués par la Société et prélevéesuésultats exonérés en vertu du
régime SIIC ne peuvent pas ouvrir droit au bénéfice de I'eatioérde retenue a la source prévue

par l'article 119 ter du CGI.

Par ailleurs, les actionnaires dont le domicile fiscaleosiége social est situé dans un Etat lié a la
France par une convention fiscale internationale sont silsesptsous certaines conditions tenant
notamment au respect de la procédure d'octroi des avantagemnionnels, de bénéficier d'une
réduction partielle ou totale de la retenue a la source.

Il appartiendra aux actionnaires concernés de se rapproctemrdsonseil fiscal habituel afin de
déterminer si les dispositions visées ci-dessus sorgsildes de s'appliquer a leur cas particulier.
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Plus-values

Sous réserve des dispositions des conventions fiscales amdicéds plus-values réalisées a
'occasion de la cession de leurs actions par les personneg gont pas fiscalement domiciliées

en France au sens de l'article 4B du CGI ou dont le siggial st situé hors de France, et dont la
propriété des actions n’est pas rattachée a un établissetablg ou une base fixe en France, ne
sont pas imposables en France dans la mesure ou l¢,adidestement ou indirectement, seul ou

avec des membres de sa famille, n'a pas détenu plus de 25¥oiesians les bénéfices sociaux

de la Société a un moment quelconque au cours des cing annpescgdent la cession.

Imp6t de solidarité sur la fortune

Sous réserve des stipulations des conventions fiscalesaimnbeales, les personnes physiques
n‘ayant pas leur domicile fiscal en France au sens de&léad B du CGI et qui possédent,
directement ou indirectement, moins de 10% du capital de |#@&t8o@our autant que leur
participation ne leur permette pas d'exercer une influsacéa Société, ne sont pas imposables a
I'imp6t de solidarité sur la fortune en France.

Compte tenu de cette condition de détention et de la possiidience des conventions fiscales, il
est recommandé aux investisseurs intéressés de consulterpd@seat leurs conseils en ce qui
concerne leur éventuel assujettissement a I'impot de soéidani la fortune.

Droits de succession et de donation

Il est recommandé aux investisseurs intéressés de consulig&rpdésent leurs conseils en ce qui
concerne leur assujettissement aux droits de succession et derdanatison de leur participation
dans la Société, et les conditions dans lesquellepoilsraient obtenir, le cas échéant, une
exonération des droits de succession ou de donation en Frareete d’une convention fiscale
conclue avec la France.

C) Autres actionnaires

Les titulaires d'actions soumis a un régime autre qu& eesés ci-dessus et qui participent a
l'opération, notamment les contribuables dont les opérapiortsint sur des valeurs mobiliéres
dépassent la simple gestion d'un patrimoine privé ou qui onttitesos titres a l'actif de leur bilan
commercial, devront s'informer du régime fiscal applicaldleur cas particulier.

5.3 Modalités de publication des résultats

Le nombre d’'ORA effectivement émises fera I'objet d'un oamiqué de presse par Fonciere
Atland sur son site internet (www.fonciere-atland.fr)d’en avis publié par Euronext Paris.
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6 ADMISSION AUX NEGOCIATIONS ET MODALITES DE
NEGOCIATION

6.1 Admission aux négociations

Les ORA feront I'objet d'une demande d'admission aux négoaatior'Eurolist d'Euronext Paris.

Feront également I'objet d’'une demande d’admission aux négocid®rtions émises lors du
remboursement des obligations remboursables en actions.

Les actions nouvelles seront admises sur la méme ligne a®onague les actions existantes ayant
pour code ISIN : FRO000064362 et comme libellé TANN.

Les ORA auront pour code ISIN : FR0010527820.

Sur la base du calendrier prévisionnel, l'admission aux négosiaur I'Eurolist d'Euronext Paris
est prévue le 7 décembre 2007.

6.2 Place de cotation
Les ORA sont admises aux négociations sur I'Eurolist d’Eurdpaxis.
6.3 Stabilisations-interventions sur le marché

Non applicable.
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7 DEPENSES LIEES A L'EMISSION

Le montant global estimé des dépenses de Fonciére Atkesldi 'émission des ORA s’éleve a
215 KE.
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8 DILUTION

Les informations afférentes a la dilution présentéed kret 8.2. ci-dessous sont données hors prise
en compte éventuelle des demandes de souscription des titdiBA B qui exerceraient leurs
bons et souscriraient a des actions nouvelles avantgarsisn de I'exercice desdits bons.

8.1 Montant et pourcentage de la dilution résultant de I'émssion d’actions
pour le remboursement des ORA :

Incidence de I'émission d’actions pour le remboursementOiR& sur la quote-part des capitaux
propres part du groupe Fonciere Atland pour le détenteur daction Fonciere Atland
préalablement au remboursement en actions des ORA. Cé aafta effectué sur la base des
capitaux propres consolidés part du groupe Fonciére Atland jain3D07.

Quote-part des Quote-part des
Montant des capitaux propres capitaux propres
€ capitaux propres au par action par action
30 juin 2007 (1) Base non diluée  Base diluée (2) au
au 30 juin 2007 30 juin 2007
Avant opération 16,168,577 55.2468 57.6094

Apres opération de
remboursement des
ORA par émission de 27,582,512 58.9043 60.1558
175.599 actions de 55 €
de nominal chacune

(1) Avant impact des coupons a verser pendant la durée de vie des obligations
(2) Diluée des 82.028 BSA B actuellement en circulation, représentant une émission
potentielle de 41.014 actions, et des 380 actions gratuites accordées aux salariés.

8.2 Incidence de I'émission sur la situation de I'actionnaire

Incidence de I'émission d’actions pour le remboursement de& €R la participation dans le
capital d’'un actionnaire détenant 1% du capital de Foncierad\eéalablement & I'émission et ne
participant pas a I'émission. Ce calcul a été effestuda base du nombre d'actions composant le
capital au 02 octobre 2007.

Nombre d'actions Participation de Participation de
actuellement en I'actionnaire (en I'actionnaire (en
circulation au 02 %) %)

octobre 2007 Base non diluée Base diluée (1)
Avant opération 292,665 1.0000% 0.8761%

Apres opération de
remboursement des
ORA par émission de 468,264 0.6250% 0.5742%
175.599 actions de 55 €
de nominal chacune

(1) diluée des 82.028 BSA B actuellement en circulation, représentant une émission
potentielle de 41.014 actions, et des 380 actions gratuites accordées aux salariés.
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9 EVENEMENTS RECENTS ET PERSPECTIVES

9.1 Faits marquants et évolution du chiffre d’affaires trimegriel (du 01 avril
au 30 juin 2007)

9.1.1 Faits marquants

* Augmentation de capital résultant de I'exercice de BSA

Le Conseil d’Administration du 27 juillet 2007 a constatéidgimentation du capital social de
Fonciere Atland porté a 16.096.355 €, divisé en 292.661 actions&ldeéBaleur nominale.

Le Conseil d’Administration du 02 octobre 2007 a constaté 'augmiemtdu capital social de
Fonciere Atland porté a 16.096.575 €, divisé en 292.665 actions ddes@aieur nominale suite a
'émission de 8 BSA B.

Les augmentations de capital ont pour objectif global de rearfées fonds propres de la société et
lui donner les moyens de réaliser sa stratégie d’'investsgem

» Changement de régime fiscal
Fonciére Atland et sa filiale F. ATLAND KEOLAND ont gal@ au i avril 2007, le régime de
Société d’'Investissements Immobiliers cotée (SIIC) (optikercée le 24 juillet 2007)
L’adoption du régime SIIC a pour effet de mettre fin étégration fiscale mise en place
antérieurement.

* Investissements

o Partenariat KEOLIS

10 sites ont été acquis entre fédbril et le 31 juillet 2007 pour un montant de 19,2 N&€ §3.3.0
table 2 du Document d’Actualisation pour le détail des sites acquis aull@l 2007).

L’acquisition d’'un second portefeuille d’'une dizaine de sigsprévue fin 2007.

0 Promesses signées et autres investissements
Les promesses signées au 31 juillet 2007 s’élevent & 29,4 M€ aveditude développement de
14,3 ME. Les dates d'achats sont prévues a partirfdsefttembre 2007Cf. §3.3.0 table 3 du
Document d’Actualisation pour le détail des promesses au 31 juille) 2007
Le 19 juillet, Fonciere Atland s’est porté acquéreur |aRBAEuclide Mérignac, qui porte un

commerce d'une valeur de 800 000 €.

9.1.2 Activité au F' trimestre fiscal 2007 (période avril 2007 — 30 juin 2007)

Le chiffre d’affaires trimestriel s’éléve a 576.495 € (cleiffl’affaires nul au 30 juin 2006, I'activité
locative de FONCIERE ATLAND n'ayant pas encore démairé)chiffre d’affaires trimestriel a
fortement progressé entre les premier et deuxieme triesesivils 2007 (passant de 352.936 € a
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576.495 €) en raison notamment des acquisitions réalisées audtosecond trimestre, comme
indiqué dans les faits importants.

Le résultat net consolidé est déficitaire de 519.805 €. Cette pst essentiellement due a une
charge d'imp6ts de 421.430 € correspondant au montant de I'ex{stiée a I'option pour le

régime SIIC, comme indiqué dans les faits importafeur mémoire, cette charge d'imp6t est en
grande partie imputée sur des déficits reportables, dédigitent été activés au 31 mars 2007 pour

un montant de 391.527 €, ce qui avait permis de dégager un résulédiciaire de 310.584 € a
cette date.

9.2 Prévisions et dividendes
9.2.1 Prévisions ou estimation de bénéfice :

La société n'a pas déterminé de prévision ou d’'estimatidr@édéfice aprés le 31 mars 2007.

9.2.2 Dividendes

Conformément aux dispositions de I'article 243 bis du code gédésaimpots, la société rappelle
gu’aucune distribution de dividendes n’a été effectuée pourdissexercices précédents I'exercice
2007.

Par ailleurs, la société n’a pas prévu a ce jour delistrdes dividendes pour les années a venir.
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